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RELATORIO DE GESTAO
EM 30 de JUNHO DE 2021

1. APRESENTACAO

O Fundo VIP - Valores e Investimento Prediais, Fundo de Investimento Imobiliario Aberto,
adiante designado por Fundo VIP ou Fundo, é um Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto,
constituido em 26 de novembro de 1987, na sequéncia de autorizacdo concedida pelo
Ministro das Financas, em Portaria publicada no Diario da Republica de 16 de abril do mesmo
ano. O Fundo VIP é gerido pela Silvip - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento

Coletivo, S.A., adiante designada por SILVIP ou Sociedade Gestora.

A funcdo de Entidade Depositaria é exercida pela Caixa Econdémica Montepio Geral, caixa
econémica bancaria, S.A. (Banco Montepio), que €é também uma das entidades
comercializadoras das unidades de participacao, bem como o Banco Carregosa que comegou

a desempenhar essa funcdo em 17 de fevereiro de 2020.

O ABANCA Corporacion Bancaria, S.A. e o Banco BPI, S.A. (BPI) passaram a assegurar
apenas o pagamento de rendimentos e o resgate das unidades de participacdo das unidades
de participacdo neles domiciliadas, a partir de 1 de setembro e 1 de novembro de 2015,

respetivamente.

O Auditor do Fundo VIP é a sociedade BDO & Associados, SROC, Lda., representada pelo

Dr. Antdénio José Correia de Pina Fonseca.

O Fundo VIP é orientado para a constituicdo de pequena e média poupanca e destina-se a
um perfil de investidor conservador, com baixa toleréncia ao risco, visando um horizonte de

investimento de médio a longo prazo.

Em cumprimento do disposto nos artigos 160.° e 161° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo (RGOIC), apresenta-se o Relatorio e Contas relativo a atividade do
Fundo VIP do periodo a que se reporta, de forma a permitir aos seus Participantes, a Entidade
Supervisora, ao Auditor e a todos quantos se interessem pela informacgdo formar um juizo

fundamentado sobre o Fundo, seus resultados e perspetivas de curto prazo.
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2. SUMARIO EXECUTIVO

No final do primeiro semestre de 2021, o Fundo VIP tinha em circulagdo 32.899.885 unidades
de participacdo (+886.585 do que em 30 de junho de 2020) e um valor liquido global de
318.052.076 euros (um crescimento de 3,5%, quando comparado com o periodo homélogo)
e o valor liquido da unidade de participacdao, no ultimo dia do primeiro semestre, era de
9,6673 euros.

Em 30 de junho de 2021, o ativo total totalizava 325.366.822 euros, representando um
crescimento de 4,2% face a 30 de junho de 2020. O montante investido em ativos
imobiliarios era de 305.679.153 euros (+4,9% face a 30 de junho de 2020).

No primeiro semestre de 2021, a atividade do Fundo VIP foi positiva, tendo alcancado um
resultado liquido de 6.322.858 euros (5.094.650 euros a 30 de junho de 2020). A distribuicdo
de rendimentos no semestre foi de 5.323.077 euros, alcangando uma rendibilidade anual
bruta de 4,04%/".

A boa performance do Fundo VIP posiciona-o como um dos mais atrativos Fundos Abertos
de Rendimento, distinguindo-se pela baixa volatilidade, ainda que sujeito ao risco de
mercado imobilidrio, pela solidez, estabilidade e consisténcia, fatores que tém contribuido
para a confianca dos atuais Participantes e contribuido para a angariacdo de novos

Participantes.

Em margo de 2020, com a disseminacado do virus Covid 19, a Organizacdo Mundial da Saude
declarou o estado de pandemia. Os impactos imediatos desta pandemia na economia
mundial atingiram uma dimensdo sem precedentes. Face a gravidade da situacdo, a SILVIP

decidiu ativar o seu Plano de Continuidade de Negdcio.

As medidas inicialmente adotadas pela SILVIP em 2020 e depois extensiveis para o primeiro
semestre de 2021, incluiram, entre outras, as recomendacfes das autoridades sanitarias e
o trabalho a distdncia, sempre que possivel, sendo asseguradas pela Sociedade Gestora

todas as medidas para minimizar os riscos e os impactos na atividade do Fundo.

! Fonte: Associagdo Portuguesa de Fundos de Investimento, Pensdes e Patrimoénios
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3. ENQUADRAMENTO MACRO-ECONOMICO E DE MERCADO

3.1. Economia Mundial

Apo6s uma queda histérica da atividade econdmica mundial, registada no primeiro semestre
de 2020, com uma ligeira recuperacao no terceiro trimestre, a economia mundial enfrentou
uma nova reversao no final do ano, a medida que o ressurgimento da pandemia Covid-19

exigiu a implementacdo, no inicio de 2021, de novas medidas de contencgao.

Uma melhor adaptacdo das empresas e familias as restricdes, o apoio mais forte do
crescimento global e do comércio e o forte apoio politico, permitiram que o declinio da
atividade econdmica registada no primeiro semestre de 2021, fosse menos acentuado do

que no primeiro semestre de 2020.

A Organizacdo de Cooperacdo e de Desenvolvimento Econédmico (OCDE), nas previsbes de
maio de 2021 (Economic Outlook, 31 de maio 2021), estima que o PIB mundial aumente,
em 2021, 5,8%, liderado por uma forte recuperacdo nos Estados Unidos, China e india,
desacelerando depois para 4,4%, em 2022, mas permanecendo acima dos valores anteriores

a pandemia.

Nos Estados Unidos o consideravel estimulo orcamental aprovado impulsionara a
recuperacdo ja em curso, com repercussoes positivas para a economia mundial, estimando
a OCDE um crescimento do PIB, de 6,9%, em 2021, e 3,6%, em 2022.

Na China, atingida em primeiro lugar pela pandemia, a recuperacado foi mais rapida, dado o
forte apoio em termos de politicas, com o PIB a regressar a sua trajetdria anterior a crise ja
no final do ano anterior. De acordo com a OCDE, o PIB desta economia cresceu 2,3% em

2020, prevendo-se um crescimento de 8,5% e 5,8%, em 2021 e 2022, respetivamente.

Em resumo, as perspetivas mundiais sdo conservadoras, sendo que a recuperagao da
economia mundial dependerd em grande parte da evolucdo da pandemia e,
consequentemente, da rapidez com que os governos reverterem as restrigdes, assim como
do ritmo de vacinagdo, da eficacia dos apoios dos Estados e da flexibilidade das organizacbes

para se adaptarem a inovacdes que forem surgindo no mercado.
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3.2.Economia da Unido Europeia e Zona Euro

A retoma da economia europeia, iniciada no verao passado, foi interrompida no quarto
trimestre de 2020 e no primeiro trimestre de 2021, paralelamente a introducdo de novas

medidas de saude publica para conter o aumento do numero de casos de Covid-19.

No entanto, o impacto no primeiro trimestre de 2021 nao foi tdo severo como se esperava,
dada a estratégia de contencdo implementada pelos diversos Estados Membros da Unido
Europeia (UE), assistindo-se no trimestre seguinte ao relancamento do crescimento
econdmico, a medida que se aceleram as taxas de vacinacdo e se suprimem

progressivamente as restricdes para controlar a pandemia.

De acordo com a OCDE, o PIB da Zona Euro devera crescer 4,3% e 4,4%, em 2021 e 2022,
respetivamente, com a Comissdo Europeia (Summer 2021: European Economic Forecast) a
prever um crescimento de 4,8% e 4,5% na UE e Zona Euro, no mesmo periodo,
respetivamente, impulsionado pelo consumo privado e investimento, apoiados no emprego,
gue devera evoluir em paralelo com a atividade econdémica, e por um apoio orcamental

consideravel e uma procura externa vigorosa dos principais parceiros comerciais da UE.

Prevé-se que o novo orcamento de longo prazo da UE, juntamente com o Plano de
Recuperacdo e Resiliéncia para a Europa (NextGenerationEU), instrumento temporario
concebido para ajudar a reparar os danos econdmicos e sociais imediatos provocados pela
pandemia, contribuam significativamente para esse crescimento, ajudando a reconstruir
uma Europa pés-Covid-19, mais verde, mais digital e mais resiliente. As taxas de
crescimento continuarao a divergir consoante os Estados-Membros da UE, mas todas as suas

economias deverdo voltar a atingir os niveis registados previamente a crise.

A inflagdo na UE e Zona Euro, de acordo com as estimativas da Comissdo Europeia, devera
aumentar para 2,2% e 1,9%, em 2021, e reduzir para 1,6% e 1,4%, em 2022,
respetivamente, refletindo a normalizacdo da atividade econdmica e resultando, em parte,
do efeito atual da subida de pregos das matérias-primas, da existéncia de contingéncias

logisticas e do regresso ao consumo por parte de particulares, ndo acompanhado pela oferta.

Uma contragdo do crescimento do emprego no primeiro trimestre de 2021 na UE e Zona
Euro, relacionada com o prolongamento das medidas de confinamento e a consequente
diminuicdo da atividade, levou a um aumento do desemprego, sendo estimada uma ligeira
reducdo da taxa de desemprego nos préximos anos, beneficiando da forte recuperagao

estimada apds pandemia.
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3.3. Economia Nacional

No inicio de 2021, Portugal enfrentou um dos piores surtos de infegdo por Covid-19 a nivel
mundial, decretando o Governo, em janeiro, um segundo confinamento a nivel nacional.
Desde marco, as medidas de confinamento tém sido progressivamente levantadas, a medida

gue a situacgdo sanitaria foi melhorando.

Em margo de 2021, como resposta ao novo confinamento, foi disponibilizado pelo Governo
um pacote de medidas de apoio, que contemplam, entre outras, moratdrias fiscais, subsidios
as empresas dos sectores mais atingidos e novas linhas de crédito com garantias do estado,
sendo esperado que a economia nacional continue a beneficiar, até a retoma estar

plenamente em curso, do apoio da politica orcamental.

O segundo confinamento ndo teve um impacto tdo forte na atividade como se esperava,
estimando a OCDE um crescimento para a economia portuguesa de 3,7% em 2021 e 4,9%
em 2022, enquanto o Banco de Portugal (BdP) prevé um crescimento de 4,8% e 5,6% em

2021 e 2022, respetivamente.

Portugal - Cenarios Macroeconémicos 2020-2022

2020 2021 ° 2022°
(taxa de variagdo, percentagem) INE OCDE BdP OCDE BdP

PIB e componentes da despesa
(taxa de crescimento real, %)

PIB -7,6 3,7 4,8 4,9 5,6
Consumo privado -5,9 3,6 3,3 4,0 4,9
Consumo publico 0,4 2,1 4,9 1,3 0,4
Investimento (FBCF) -1,9 3,7 7,6 6,9 8,2
Exportagdes de bens e servigos -18,7 10,4 14,5 9,4 13,1
Importagdes de bens e servigcos -12,0 9,1 13,2 7,1 10,6
Contributos para o crescimento do PIB
(p-p.)
Procura interna -4,6 3,3 - 4,1 -
Procura externa liquida -2,9 0,3 - 0,8 -

Evolugado dos precos
(taxa de variagdo, %)

Deflator do PIB 2,4 1,0 - 1,3 -
IHPC -0,1 0,9 0,7 1,0 0,9
Evolugdao do mercado de trabalho
(taxa de variagdo, %)
Emprego (6tica de Contas Nacionais) -1,7 0,6 1,3 0,9 1,3
Taxa de desemprego (% da populagdo ativa) 6,8 7,4 7,2 7,0 7,1
Produtividade aparente do trabalho -5,9 3,0 - 4,0
Saldo das balangas corrente e de capital
(em % do PIB)
Cap./nec. liquida de finan. face ao exterior 0,1 - 0,9 - 2,1
Saldo da balanga corrente -1,1 -1,1 - -0,4 -
da qual: saldo da balanga de bens e servigos -2,0 - -2,1 - -1,4
Saldo da balanga de capital 1,2 - - - -
Fontes: i L i I de istica [INE] - Contas Nacionais Trimestrais, 26 de fevereiro 2021; Banco de

Portugal [BdP] - Boletim Econémico, 16 de junho 2021;; Organizacédo para a Cooperacdo e Desenvolvimento
Econémico [OCDE] - Economic Outlook , 31 de maio 2021.
e estimativa; p previsdo.

A implementagcdo do Plano de Recuperagdao e Resiliéncia de Portugal (PRR), que prevé
13,9 mil milhGes de euros em subvencées e 2,7 mil milhdes de euros em empréstimos ao
abrigo do Mecanismo de Recuperacado e Resiliéncia (MRR), ao longo do periodo 2021-2026,

devera impulsionar o investimento publico, em 2021 e 2022. As reformas e os investimentos
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previstos no plano nacional deverao permitir a Portugal sair da crise da Covid-19 mais forte,

mais resiliente e mais bem preparado para o futuro.

Para 2021, prevé-se um aumento generalizado do consumo e uma reducdo progressiva da
poupanga, alinhada com o levantamento das medidas de confinamento, beneficiando-se

assim dos progressos em matéria de vacinacgao.

A Formacdo Bruta de Capital Fixo (FBCF), de acordo com as previsdoes da OCDE e BdP, devera
crescer 3,7% e 7,6%, em 2021, e 6,9% e 8,2%, em 2022, respetivamente, apos ter
registado uma reducdo de 1,9 % no ano anterior. Esta evolugdo traduz-se, em parte, na
recuperacao gradual do investimento privado, beneficiando das baixas taxas de juro, da

melhoria dos indicadores de confianca e da aplicagao dos fundos europeus.

Apo6s uma reducédo de 18,7% registada nas exportacées em 2020, a OCDE e BdP preveem
um crescimento de 10,4% e 14,5%, em 2021, € 9,4% e 13,1%, em 2022, respetivamente,
refletindo, em particular, o esperado crescimento das exportacdes de servicos do sector do
turismo no terceiro trimestre de 2021, beneficiando do aumento do turismo estrangeiro em
Portugal, favorecido pela campanha de vacinacdo na Europa e pela implementacdo do
certificado COVID digital da UE.

As importacdes de bens e servicos deverdao crescer, em linha com a evolucdao da procura
global, estimando a OCDE e o BdP um crescimento de 9,1% e 13,2%, em 2021, e 7,1% e
10,6%, em 2022, respetivamente, apos se ter registado uma redugdo de 12% no ano

anterior.

Relativamente a evolucdo nos precos, a inflacdo devera aumentar 0,9%, em 2021, e 1,0%,
em 2022, de acordo com as previsées da OCDE, apds ter registado um recuo de 0,1%, em
2020. O BdP prevé um crescimento da inflagdo de 0,7%, em 2021, e 0,9%, em 2022. Esta
evolucdo é explicada, em parte, pelo aumento significativo da procura e por disrupgdes na

oferta.

No mercado de trabalho, a OCDE e BdP antecipam um crescimento no emprego de 0,6% e
1,3 %, em 2021 e 0,9% e 1,3%, em 2022, respetivamente, apos registada uma reducgdo de
1,7 % no ano anterior e um aumento da taxa de desemprego em 2021, que devera atingir

7,4 % e 7,2%, reduzindo, em 2022, para 7,0% e 7,1%, respetivamente.

A retoma da atividade esperada e o levantamento progressivo das medidas relacionadas

com a pandemia contribuirdo para a reducao do défice orcamental, estimando a OCDE, para
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2021 e 2022, um défice orcamental de cerca de 4,84% e 3,43% do PIB, respetivamente,

apos se ter registado um défice de 5,68% no ano anterior.

3.4.Mercado de Investimento Imobiliario

Apesar do contexto pandémico que vigora ha ja cerca de um ano e meio, o mercado de
investimento imobilidrio comercial, no primeiro semestre de 2021, veio comprovar que é um

dos que mais resiste ao impacto da pandemia.

As restricbes a circulagdo impostas no segundo confinamento, teletrabalho obrigatério,
quebra de receitas, quebra nas rendas no retalho e, sobretudo, nos centros comerciais,
provocaram uma quebra no volume de investimento de 66% para cerca de 570 milhdes,

face ao periodo homologo.

Do total investido durante os primeiros seis meses do ano, 40% foi canalizado para ativos
de escritdrios (210 milhdes de euros), 31% para imdveis residenciais de arrendamento (165

milhdes de euros) e 14% para retalho (75 milhdes de euros).

Ainda assim, o desempenho do mercado no segundo trimestre foi superior ao do primeiro
em 57%, a medida que o controlo da pandemia e o processo de vacinacdo foram evoluindo
de forma positiva. Os escritérios e a logistica mantiveram-se como os principais focos dos
investidores, embora se esteja a notar um crescente interesse pelo retalho alimentar e pelos
segmentos alternativos, como as residéncias de estudantes e seniores ou habitacdo para

arrendamento.

Os escritorios foram um dos setores mais impactados pelos efeitos das restricdes associadas
ao combate a pandemia, nomeadamente, pela imposicdo do regime de teletrabalho
obrigatodrio. E isto tem-se vindo a refletir no mercado de ocupagdo, tendo sido colocados
55.000 m2 em Lisboa ao longo do primeiro semestre, o que reflete uma quebra de 34% face
ao periodo homdlogo. Ainda assim, as perspetivas sdao mais animadoras para a segunda

metade do ano.

A pandemia levou muitas empresas a repensar os seus espacos de escritérios e adequa-los
a realidade, seja por uma procura de mais espago para cumprir distanciamento social, seja

pela adaptagdo ao facto de o teletrabalho ser uma tendéncia que veio para ficar.
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Se, por um lado, os valores de renda se tém mantiveram estaveis nos mercados de Lisboa
e Porto, por outro, registam-se aumentos, embora pouco significativos, nas taxas de

desocupacao.

Relativamente a logistica, o setor esta a verificar niveis de atividade recorde, tendo registado
um total de 227.000 m2 de espacos contratados no primeiro semestre — quase o0 mesmo

que o registado no conjunto do ano passado.

O setor logistico tem vindo a afirmar-se como uma das classes de ativos mais atrativas para
os investidores dada a massificacdo de operagBes de vendas online, em contexto de
pandemia, embora o mercado mantenha elevada escassez de produto adaptado aos
requisitos dos operadores. Neste cendrio, perspetiva-se que os proximos meses sejam
marcados por um forte investimento no desenvolvimento de produto novo, built-to-suit, e
na reconversao de unidades industriais desativadas e obsoletas, como forma de responder

as crescentes necessidades dos operadores.

No que diz respeito ao retalho, tratando-se de um dos segmentos mais afetados, tem sido
evidente uma tendéncia para a renegociacdo das rendas em baixa, na ordem de - 5% a

- 10% que, no entanto, ainda ndo produziu efeitos visiveis nos valores praticados.

De facto, a partir do segundo trimestre do ano, verificou-se uma recuperagdo mais rapida
do que a registada no ano passado apos o primeiro confinamento, o que é revelador de uma

retoma da confianga dos consumidores.

No setor residencial, a par com a procura nacional, a procura internacional também estd em
crescimento, dado que o final do programa dos Vistos Gold nos moldes atuais, previsto para
janeiro de 2022, esta a pressionar as vendas a internacionais e a diversificar o leque de
nacionalidades ativas, como o Brasil, Franca e Estados Unidos. Ao longo do primeiro
semestre, o setor residencial destacou-se ainda por uma grande resiliéncia nos precos da

habitagdo em produto novo.

3.5. Fundos de Investimento Imobiliario

A 30 de junho de 2021, de acordo com a Associacao Portuguesa de Fundos de Investimento,
Pensbes e Patrimonios (APFIPP), estavam em atividade 184 Organismos de Investimento
Imobilidrio (OII), com um valor sob gestdo total de 10.107,7 milhdes de euros (31 de
dezembro de 2020: 10.203,40 milhdes de euros).
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Por tipo de Fundo, o valor sob gestao, tinha a seguinte distribuigdo:

Valor sob gestdo
FIIAH's; 4,4%

FII's Abertos;
37,5%

FII's Fechados;
52,9%

' _Qutros; 1,1%

FUNGEPTI's;
4,1%

Fonte: APFIPP - Nota Informativa F.I.I. - junho de 2021

De acordo com os dados da APFIPP, no final de junho de 2021, o valor sob gestdo dos OII
Abertos de rendimento e de acumulagdao atingiu 2.174,6 e 1.613,1 milhdes de euros,
respetivamente, o que representou um aumento de 15,8 e 22,8 milhdes de euros desde o

inicio do ano.

Os restantes OII mantinham sob gestdo 6.320 milhdes de euros, representando uma redugao

de 134,3 milhdes de euros, comparativamente com o final do ano de 2020.

No quadro seguinte, sdo apresentados os indices de referéncia das rendibilidades
anualizadas em fungdo do tempo de permanéncia do investimento, calculados e
disponibilizados pela APFIPP e baseados numa amostra de 17 Fundos Imobilidrios, com
referéncia a 30 de junho de 2021:

Rendibilidade Anualizada

indices APFIPP Fundos 2 Ano 3 Ano 5 Ano 10 Anos
Imobiliario 17 1.506,93 3,42% 3,35% 3,47% 2,85% 0,15%
Fundos Abertos 9 1.620,44 3,06% 3,37% 3,84% 3,34% 0,53%
Fundos Fechados 8 1.133,75 3,23% 2,69% 1,73% 0,97% -1,29%

Conforme se verifica pela analise do Indice dos Fundos Abertos, os Fundos Imobilidrios
Abertos continuam a ser muito competitivos, face as demais formas alternativas de captacao
de poupanca, alcangando este indice a 30 de junho de 2021 uma taxa de rendibilidade de

2,77%, bastante superior a taxa de inflagdo, em 2020, que se situou em torno de -0,1%?.

2 Instituto Nacional de Estatistica — Contas Nacionais Trimestrais, 26 de fevereiro de 2021
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4. ATIVIDADE DO FUNDO VIP NO PRIMEIRO SEMESTRE DE 2021

4.1.Estratégia do Fundo no primeiro semestre de 2021

Tendo em consideragao o contexto atual, ao longo do primeiro semestre de 2021, a
estratégia seguida teve, como principal objetivo, a valorizacdo progressiva do capital
investido nos seus ativos imobilidrios numa perspetiva de médio e longo prazo, baseando a
sua gestdo em critérios de prudéncia e de estabilidade, de forma a acautelar o interesse dos

Participantes.

Com o objetivo de consolidar a posicdo do Fundo VIP como alternativa de investimento,
como um produto financeiro de baixo risco e de rentabilidade atrativa, face aos produtos
financeiros correntes, no primeiro semestre de 2021, a estratégia de gestdao assentou em 4

pilares fundamentais

= Manutencdo de uma elevada taxa de ocupacdo, privilegiando a estabilidade da
carteira de rendimento do Fundo, através do justo equilibrio entre o nivel de yield e

a duracgao dos contratos de arrendamento;

= Investimento com as entidades inquilinas, acompanhando os seus planos de
expansdao e melhor adequacdo dos ativos as suas atividades, paralelamente

acompanhado de melhorias contratuais;

= Foco no investimento em ativos préprios com localizacdo prime que, através de
planos de investimento/reabilitacdo, acompanhem as tendéncias atuais da procura,

capitalizando o investimento efetuado em melhores condigdes contratuais;

= Alienacdo de ativos em localizacGes secundarias, procurando reinvestir em ativos

posicionados em setores como os da salde e da logistica de proximidade.

A estratégia de gestdo procurou, dado o atual periodo conturbado, tomar medidas reativas,
efetuando pequenos ajustamentos taticos ao portfélio, adiando novos investimentos

suscetiveis de se revelarem inadequados em tempos de incerteza.
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4.2.Evolucao da Composicao da Carteira

No final do primeiro semestre de 2021, o ativo total do Fundo totalizava 325.366.822 euros,

correspondendo a um crescimento de 4,2% face ao mesmo periodo homdlogo, conforme se

verifica no quadro seguinte:

Balango 30-06-2021 30-06-2020
(Valores em Euros) Montante % Montante %
ATIVO
Ativos imobilidrios 305.678.415 | 94% 291.370.568 | 93%
Depodsitos a ordem e a prazo 19.188.378 | 6% 18.002.781 | 6%
Outros valores ativos 500.029 0% 2.998.124 1%
325.366.822 | 100% | 312.371.473 | 100%
PASSIVO
Provisdes acumuladas 134.114 | 2% 154.368 | 3%
Resgates a pagar 2.517.222 | 34% 1.208.690 | 24%
Comissoes a pagar 17.296 | 0% 8.123 | 0%
Adiantamentos por venda de imdveis 220.000 | 3% 220.000 | 4%
Outros valores passivos 4.426.114 | 61% 3.342.440 | 68%
7.314.746 | 100% 4.933.621 | 100%
VALOR GLOBAL LiQUIDO DO FUNDO 318.052.076 307.437.852
N° DE UP'S 32.899.885 32.013.300
VALOR DA UP 9,6673 9,6034

A 30 de junho de 2021, o Fundo VIP detinha um montante investido em ativos imobiliarios
de 305.678.415 euros, correspondendo a 93,9% do seu Ativo Total.

O montante de ativos imobilidrios aumentou em cerca de 14.307.847 euros, face ao mesmo
periodo homédlogo (+4,91%), em resultado dos investimentos e do registo de ganhos e
perdas em operacdes com ativos imobilidrios. Os ganhos e perdas resultaram do processo
de reavaliacdo dos ativos imobiliarios do Fundo, realizadas por peritos avaliadores
independentes e registados na CMVM, conforme disposto no n.° 1, alinea a), do artigo 144.°
do RGOIC, e dando cumprimento as regras valorimétricas em vigor no RGOIC e descritas na

Nota 6 do Anexo as Demonstracdes Financeiras.

Recordando-se que o montante de 3 milhdes de euros, registados no final do primeiro
semestre de 2020, em outros valores ativos, dizem respeito, na sua grande maioria, as
moratérias concedidas aos arrendatarios ao abrigo da Lei n.© 4-C/2020 ou por outros acordos
com arrendatarios ndo abrangidos pela Lei face as dificuldades resultantes da pandemia
Covid-19. Estes acordos foram objeto de formalizagdo em aditamentos contratuais aos

contratos em vigor, instituindo um plano de pagamentos negociado.

Dos acordos de moratdria formalizados em 2020 e 2021, encontra-se em divida, a 30 de
junho de 2021, um montante de cerca de 218 mil euros, verificando-se genericamente o

cumprimento de todos os planos de pagamentos acordados.
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No decurso do primeiro semestre de 2021, os pedidos de acordo de moratdria solicitados ao
Fundo por parte dos arrendatarios, pela extensdo das medidas de apoio em curso, foram

praticamente inexistentes.

A composicdo sectorial dos ativos imobilidrios no final do primeiro semestre de 2021, de
acordo com a Nota 3 do Anexo as Demonstraces Financeiras, encontra-se refletida no

proximo grafico, salientando-se o peso dos servicos no portfélio:

Composicao sectorial dos ativos imobiliarios

Outros Logistica
11,16% 9,75%
/—

Comércio

" 10,15%

Servigos
68,94%

A distribuicdo geografica dos ativos imobilidrios detidos, no final do primeiro semestre de
2021, tem como principal foco as Areas Metropolitanas de Lisboa (AML) e do Porto (AMP),

denotando a concentracao dos ativos do Fundo nas zonas mais valorizadas no Pais.

Distribuicdo geografica dos ativos imobiliarios
Outro

5,3% AMP

/ 18,5%
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A decomposicdo dos ativos imobilidrios (imoveis) encontra-se detalhada nas Notas 1 e 3 do

Anexo as Demonstragdes Financeiras.

4.3.Evolucao do Capital do Fundo

O quadro seguinte apresenta o volume sob gestdo, o nimero de unidades de participacao
(UP’"s) em circulacdo e o seu valor unitario, as subscricdes e resgates, os resultados liquidos

gerados, os rendimentos distribuidos e a rendibilidade, referentes aos dados verificados no

final do primeiro semestre de cada um dos ultimos 3 exercicios:

Designacao Exercicio
(Valores em Euros) 30-06-2021 30-06-2020 @ 30-06-2019
Volume sob gestado 318.052.076 307.437.852 298.126.029
N° UP’s em circulagdo 32.899.885 32.013.300 31.149.025
Valor da UP (ultimo dia do semestre) 9,6673 9,6034 9,5710

Resultados liquidos
Rendimentos distribuidos

Rendibilidade anualizada (Ultimos 12 meses)

6.322.858

5.323.077

4,04%

UP's subscritas no ano 4.015.915 636.055 521.880
UP's resgatadas no ano 3.371.370 372.235 277.250
Movimento no ano 644.545 263.820 244.630

Valor das subscrigdes 38.820.588 6.115.335 4.983.140
Valor dos resgates 32.586.085 3.580.719 2.649.617
Valor liquido no ano 6.234.503 2.534.616 2.333.523

5.094.650

5.113.505

3,71%

6.548.091

4.970.047

4,30%

(Fonte: APFIPP)

No final do primeiro semestre de 2021, o Fundo tinha 32.899.885 unidades de participacdo
em circulacdo, totalizando o seu valor liquido global 318.052.076 euros (+ 10.614.224 euros
do que em 30 de junho de 2020) e o valor liquido da unidade de participacdo no ultimo dia

do ano foi de 9,6673 euros.

A boa performance do Fundo VIP, registada no primeiro semestre de 2021, permitiu alcangar
um resultado liquido do exercicio de 6.322.858 euros (5.094.650 euros em 30 de junho de

2020) e uma rendibilidade positiva, nos ultimos 12 meses, de 4,04%.

Nos Ultimos seis meses, foi distribuido o rendimento unitario de 16 céntimos de euro
correspondente a 2 distribuicGes de 8 céntimos de euro e a um total distribuido no primeiro

semestre de 5.323.077 euros, 84,2% do seu resultado apurado no semestre.
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O Fundo VIP distribuiu, desde o inicio da sua atividade, cerca de 289,3 milhGes de euros,
diferenciando-se no mercado como o Fundo que distribui a maior percentagem dos seus

resultados aos Participantes.

No préximo grafico sdo apresentados os resultados liquidos, os resultados distribuidos e as
rendibilidades do Fundo VIP, com referéncia ao final do primeiro semestre dos ultimos 3

anos:

M€ Resultados e Rendibilidade %
7,0 4,5%
4,0%
3,5%
3,0%

55
2,5%
2,0%
1,5%
4,0 1,0%
06-2021 06-2020 06-2019
= R. | iquido R. Distribuido Rend. anualizada (Fonte: APFIPP)

Ao longo do primeiro semestre de 2021, o saldo liquido de subscrices e resgates foi positivo
e ascendeu a 644.545 unidades de participagdo, correspondendo a um montante liquido de
6.234.503 euros, mantendo a tendéncia verificada nos Ultimos 3 anos, o que reflete a

confianga generalizada dos Participantes na performance e estabilidade do Fundo VIP.

Os pedidos de resgate de unidades de participacdo subscritas apds 25 de setembro de 2015
ascendem, durante o primeiro semestre de 2021, a 18.985 unidades de participacdo (34.760
a 30 de junho de 2020), cuja liquidacdo financeira ocorrerd, em julho de 2022, no montante
estimado de 183.534 euros, tendo como referéncia o valor da unidade de participacdo do

ultimo dia do primeiro semestre de 2021.

4.4.Evolucgao dos Resultados

No final do primeiro semestre de 2021 os proveitos e custos ascenderam a 11.635.518 euros

e 6.322.858 euros, respetivamente. O quadro infra demonstra a evolucdo, com referéncia
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ao final do primeiro semestre dos ultimos trés anos, dos proveitos e custos do Fundo e

respetivos resultados liquidos:

Demonstragﬁo de Resultados 30-06-2021 30-06-2020 30-06-2019
(Valores em Euros) Montante % Montante % Montante %
PROVEITOS
CARTEIRA DE IMOVEIS
Rendimentos de ativos 8.785.958 | 76% 8.637.856 | 72% 8.540.102 | 74%
Ganhos em ativos imobiliarios 2.143.052 | 18% 2.788.372 | 23% 2.501.070 | 22%
Mais valias de ativos imobiliarios 36.250 | 0% 82.500 1% 394.769 | 3%
OUTROS RENDIMENTOS
Reposicao e/ou anul. de provisoes 742 | 0% 46.242 | 0%
Outros 669.516 | 6% 438.402 | 4% 176.825 | 2%
11.635.518/100% 11.993.372|100% 11.612.766|100%
CUSTOS
CARTEIRA DE IMOVEIS
Menos valias de ativos imobiliarios 29.700 | 0% 192.800 3%
Perdas em ativos imobiliarios 1.458.893 | 27% 2.806.361 | 41% 1.422.653 | 28%
Comissoes de transacgbes 67.650 1% 72.993 1% 51.606 1%
OUTROS CUSTOS
Fornecimentos e servigos externos 1.180.757 | 22% 1.363.726 | 20% 1.294.150 | 26%
Comissao gestao 1.684.872 | 32% 1.613.373 | 23% 1.557.088 | 31%
Comissdo deposito 240.696 | 5% 230.482 | 3% 222.441 | 4%
ProvisGes do exercicio 3.936 0% 81.660 1% 53.170 1%
Impostos 404.881 | 8% 404.967 | 6% 388.244 | 8%
Outros 241.275 | 5% 132.360 | 2% 75.323 | 1%
5.312.660]/ 100% 6.898.722|100% 5.064.675]| 100%
RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO 6.322.858 5.094.650 6.548.091
VALOR GLOBAL LfQUIDO DO FUNDO| 318.052.076 307.437.852 298.126.029
N° DE UP'S 32.899.885 32.013.300 31.149.025
VALOR DA UP 9,6673 9,6034 9,5710

Os resultados liquidos positivos apurados pelo Fundo, no final do primeiro semestre de cada
um dos ultimos anos, devem-se essencialmente a boa performance dos ativos do Fundo,

destacando-se a evolucdo dos rendimentos imobiliarios, respetivamente, nesses anos.

O impacto das mais e menos valias realizadas no primeiro semestre de 2021, com a venda
de ativos imobilidrios, foi positiva em 6.550 euros (ver Nota 22 do Anexo as Demonstragdes
Financeiras). Por outro lado, o impacto dos ganhos e perdas em operacdes com ativos
imobilidrios registados no mesmo periodo (ver Nota 14 e 22 do mesmo Anexo) foi positivo

no valor de 684.159 euros.

4.5.Evolucao da Rendibilidade e Risco

Rendibilidade

A rendibilidade do Fundo VIP nos ultimos 12 meses foi de 4,04%, posicionando-se como um

dos mais rentaveis do ano.
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No quadro seguinte sdo apresentadas, de acordo com os dados da APFIPP e para o periodo
findo a 30 de junho de 2021, as rendibilidades anualizadas em funcdo do tempo de

permanéncia do investimento em Fundos Imobilidrios Abertos de rendimento, categoria a

que pertence o Fundo VIP:

Fundos Abertos e ISRR* VLGF* Rendibilidade Anualizada
Rendimento comerciais) (5 Anos) Milhoes Euros 2 Ano 3 Ano 5 Ano

Fundimo 7,912 2 610 4,49% 5,36% 5,38% 4,94% 2,18%

Imofomento 5,9883 2 491 3,41% 2,92% 3,92% 3,64% 2,50%

Imopoupanga 5,8058 2 84 1,52% 1,83% 3,34% 3,70% 3,96%

NB Patrimdnio 7,5084 4 190 -5,23% -6,03% -2,83% -1,31% -5,09%
Valor Prime 9,0443 2 278 3,33% 3,59% 3,75% 3,54% 0,57%

Fundo VIP 9,6659 1 324 4,04% | 3,87% | 4,02% | 3,68% | 3,08%
indice Fundos Abertos (junho 21) 3,06% 3,37% 3,84% 3,34% 0,53%

* Informagdo a maio de 2021 Fonte APFIPP

Conforme se verifica, a rendibilidade do Fundo VIP apresenta, para todos os periodos de
investimento, valores superiores ao Indice de Fundos Abertos da APFIPP, nunca
apresentando valores inferiores a 3%, mesmo em periodos de 5 e 10 anos. Diferencia-se da
sua concorréncia, pela sua consisténcia e estabilidade, numa perspetiva de investimento a

médio e longo prazo.

O préximo grafico demonstra a estabilidade e consisténcia face aos Fundos Abertos de

rendimento com rendibilidades positivas nos respetivos periodos de investimento:

Rendibilidade anualizada em funcdo do tempo de
% permanéncia
6,00
5,00 /
4,00 -
3,00
2,00 \
1,00 /
0,00
1 Ano 2 Anos 3 Anos S Anos 10 Anos
e Fundimo Imofomento
[ MOpOU panca Valor Prime
Fundo VIP indice Fundos Abertos (junho 21)

Fonte APFIPP

Risco

No quadro que se segue sao apresentadas, de acordo com os dados divulgados pela APFIPP

e com referéncia a 30 de junho de 2021, as classes de risco (volatilidade) e o Indicador
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Sintético de Risco e de Remuneragdo (ISRR 3) em funcdo do tempo de permanéncia do

investimento em Fundos Imobiliarios Abertos de rendimento:

Fundos Abertos e ISRR* = VLGF* Classe Risco

Rendimento comerciais) (5 Anos)  Milhoes Euros 1 Ano 2 Ano 3 Ano 5 Ano 10 Anos
Fundimo 7,912 2 610 1 1 1 1 2
Imofomento 5,9883 2 491 2 2 2 2 2
Imopoupanga 5,8058 2 84 1 2 2 2 2
NB Patrimdnio 7,5084 4 190 4 4 3 4 1
Valor Prime 9,0443 2 278 1 1 1 1 2
Fundo VIP 9,6659 1 324 1 1 1 1 1
* Informagdo a maio de 2021 Fonte APFIPP

Conforme se verifica, embora sujeito ao risco inerente ao mercado imobiliario, o Fundo VIP
distingue-se pela baixa volatilidade, destacando-se como o Unico Fundo na sua categoria
com classe 1 de risco, huma escala de 1 (baixo risco) a 7 (elevado risco), para todos os
periodos de investimento em analise e como o Unico Fundo de classe 1 no que diz respeito
ao ISRR.

4.6.Gestdao Imobiliaria e Comercial

No seguimento da politica definida de venda de ativos imobilidrios menos rentaveis ou
localizados em localizacGes geograficas secundarias, o Fundo VIP, durante o primeiro

semestre de 2021, concretizou as seguintes vendas:

Montante

MO Imovel FRA Fraccao Data Escritura (em euros)
103 |Rua da Paz (6 Estac) 1 |Fracdo - Al 07-01-2021 6.150
103 |Rua da Paz (6 Estac) 2 |Fracdo - AH 07-01-2021 6.150
103 |Rua da Paz (6 Estac) 3 |Fracdo - AN 07-01-2021 6.150
103 |Rua da Paz (6 Estac) 4 |Fracdo - AO 07-01-2021 6.150
103 |Rua da Paz (6 Estac) 5 |Fracdo - AP 07-01-2021 6.150
103 |Rua da Paz (6 Estac) 6 |Fracdo - AQ 07-01-2021 6.150
55 |Samora Correia - Porto Alto 3 |Fracdo - Porto Alto 28-05-2021 2.200.000
TR 2.236.900

As vendas acima identificadas originaram um resultado positivo de 6.550 euros.

3 0 ISRR mede o risco de variagdo de pregos das unidades de participacdo do Fundo com base na volatilidade verificada nos
Ultimos cinco anos. O nivel de ISRR varia consoante os seguintes intervalos de volatilidade: Nivel 1 [0% - 0,5%], Nivel 2
[0,5% - 2%], Nivel 3 [2% - 5%], Nivel 4 [5% - 10%], Nivel 5 [10% - 15%], Nivel 6 [15% - 25%] e Nivel 7 [> 25%].
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Em termos de investimento foram efetuadas, durante o primeiro semestre de 2021, as

seguintes aquisicoes:

Montante

Imével Fraccao Data Escritura (em euros)
73 |Torres Vedras 1 |Loja Torres Vedras 02-02-2021 2.780.000

' ' ' L1 217801000

A escritura publica de compra e venda realizou-se no dia 2 de fevereiro de 2021. O imédvel
foi adquirido numa operacao de sale & lease back, gerando um incremento adicional de

proveito de rendas de 74,6 mil euros no primeiro semestre.

No primeiro semestre de 2021, o Fundo VIP manteve o esforco comercial focado na
rotatividade da carteira e na renegociacdo e concretizagdo de novos arrendamentos,

mantendo uma elevada taxa de ocupacao.

Area Bruta da Carteira Arrendada Valor dos Activos Imobiliarios

(Valores em m2) (Valores em Euros) Taxa de ocupacdao
30-06-2021 30-06-2020 % 30-06-2021 30-06-2020 % 30-06-2021 30-06-2020 %

220.107 225.059 -2,2% | 305.678.415 | 291.370.568 | 4,9% 84,26% 88,36% -4,6%

Durante o primeiro semestre de 2021, o montante de rendimentos imobilidrios ascendeu a
8,79 milhdes de euros, o que representa um crescimento de 1,7% face ao mesmo periodo
do ano anterior, gerando uma Yield bruta da carteira de imdveis arrendados de 6,75%,

conforme se observa no préximo quadro:

Rendimentos de Activos Activos Imobiliarios Arrendados Yield Bruta dos Activos Imobiliarios

Imobiliarios (Valores em Euros) Arrendados
30-06-2021 30-06-2020 % 30-06-2021 30-06-2020 % 30-06-2021 30-06-2020 %

8.785.958 8.637.856| 1,7% | 260.356.285 | 260.717.681 | -0,1% 6,75% 6,63% 1,9%

5. GESTAO DO RISCO

Tendo em consideragdo o tipo de atividade desenvolvida pelo Fundo VIP, em que as receitas
advém quase exclusivamente da gestdo de imdveis de rendimento, aquisicdo e/ou venda de
imoveis e gestdo da liquidez gerada no ambito das atividades anteriores, os principais riscos
a que o Fundo se encontra sujeito sao financeiros e nao financeiros, em particular o Risco

de Liquidez, o Risco de Mercado e o Risco de Crédito.
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Risco de Liquidez

Ao nivel da gestdo de liquidez do Fundo VIP, a SILVIP acompanha a liquidez da carteira de
ativos do Fundo e a contribuicdo da performance para essa liquidez, assim como o

cumprimento das obrigagcdes assumidas ou contingentes.

Adicionalmente, e por forma de acompanhar as necessidades de liquidez para fazer face as
responsabilidades assumidas ou contingentes, bem como a sustentabilidade financeira do
Fundo, é monitorizada, mensalmente, a reserva de liquidez do Fundo, pré-definida pela
SILVIP no intervalo minimo compreendido entre 2% e 5% do VLGF, sendo ainda efetuados

diversos testes de esforco e analisados os seus resultados.

Risco de Mercado

Os Fundos Imobilidrios estdo diretamente expostos ao Risco de Mercado, traduzido pela
variacdo do preco dos valores imobilidrios que compdem o patrimdnio imobilidrio de cada
Fundo, motivada por diversos fatores, nomeadamente, localizacdo geogréfica, sector de

atividade econdmica ou qualidade dos arrendatarios.

A SILVIP, reconhecendo a importancia do Risco de Mercado na gestdo do Fundo VIP,
acompanha e monitoriza ao longo do ano a sua rendibilidade, a composicdo do seu
patrimdnio imobilidrio, por segmentos e distribuicdo geografica, a evolucdo dos seus ativos
e passivos, assim como a valorizagdo e contribuicdo de cada uma das suas componentes

para a performance total.

Risco de Crédito

A avaliacdo do Risco de Crédito é efetuada previamente a formalizagdo dos novos contratos
e nos processos de renegociacdo com atuais inquilinos, através da andlise de informagao
econdmico-financeira dos arrendatarios, procedimento que é também aplicavel a outras
contrapartes, tendo em consideracgdo a atual situacdo financeira do arrendatario, a existéncia
de dividas, o histérico de incumprimentos, monitorando alertas de risco através de

plataformas de dados estruturados.

A monitorizacdo do Risco de Crédito do Fundo VIP é efetuada mensalmente, incluida na
andlise da sua performance, permitindo acompanhar a atividade da carteira de ativos,
incluindo a monitorizacdo das dividas dos arrendatarios, o nivel de provisionamento, as

diligéncias em curso e o tipo de cobertura de risco existente.
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Como forma reforcada de antecipar e evitar eventos de Risco de Crédito, sdo ainda
acompanhados periodicamente diversos indicadores relativos a qualidade crediticia dos
arrendatarios, nomeadamente, a evolucdo do seu Risk Score, a divida vencida por
antiguidade (menos de 30 dias, com mais de 30 dias e menos de 90 dias, mais de 90 dias e
menos de 1 ano e com mais de 1 ano), por status (Divida < 30 dias, com acordo de
pagamento, em acompanhamento e em contencioso), a cobertura de risco global, por via de
provisdoes constituidas, garantias diversas recebidas e adicionalmente sao monitorizados

diversos racios, desenvolvidos pela SILVIP.

6. LIMITES LEGAIS E REGULAMENTARES

Em 30 de junho de 2021, todos os limites legais e regulamentares do Fundo VIP,

encontravam-se integralmente cumpridos, conforme demonstrado no quadro seguinte:

Mapa de Cumprimento de Limites Data referéncia:| <[P lipsl

Limite Base de Calculo Valor

- - Analise
Legislacao Balanco (M % o
Diploma Regulam. Rubricas Valor €) Limites
Legal Gestédo M€
Ativos Imobilidrios: _ zeo _ zro i o O Em
n.°1, alinea a) >=66% | >=66% At"’$ |;'Iq|uld0 306,9  19L,7%| .\ mprimento
ota
. (Média 6 334,6
HCOE 5 >=33% | >=33% meses) 306,5 [91,6% Em
n.°1, alinea b) cumprimento
Empree’ndimentos: <=20% <=20% Ativo LiquicJo 325,4 30,5 9,4% E_m
n.°1, alinea c) Total no més cumprimento
Art.© 211 "
el Anepdacoss >=10% | >=10% 260,6  |77,9% Em
= n.°1, alinea d) cumprimento
ei
n.°16/201 | orrendados a Grupos At'v$0|'t|§|md0 Em
5 Econémicos: <=20% <=20% hs 334,6 45,1 13,5% !
RGOIC a (Média 6 cumprimento
n.°1, alinea e) meses)
Participagdo em Soc. Em
Imobiliarias: <=25% <=25% 0,0 0,0% cumprimento
n.°1, alinea f) P
Imoéveis na OCDE Em
fora EU: <=25% <=25% 0,0 0,0% )
°1, alinea g) - L cumprimento
n.°1, a g Ativo Liquido 325 4
divid Total no més 4
Endividamento: _oeo _oco o Em
n.°1, alinea h) <=25% <=25% 0.0 00% cumprimento

7. POLITICA EM MATERIA DE SUSTENTABILIDADE

A Sociedade Gestora reconhece que, muito embora a ponderacdo de critérios de
investimento sustentdvel esteja alinhada com os seus valores e com os seus deveres
fiduciarios, esta ndo dispde ainda de instrumentos de analise ou procedimentos que lhe

permitam identificar e descrever, de forma clara e concisa, 0 modo como integra os riscos
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de sustentabilidade nas suas decisbes de investimento, bem como de métricas de avaliacdo

ou quantificagdo, caso os mesmos venham a ser identificados.

Pela natureza prépria dos ativos alvo das decisGes de investimento e pelo horizonte temporal
dos mesmos, a SILVIP sempre integrou nas decisdes de investimento do Fundo VIP critérios
de prudéncia, seguranca e estabilidade, cumprindo igualmente, no ambito da sua atividade,
o conjunto de disposicoes legais e regulamentares em matéria ambiental especificamente

aplicaveis ao sector imobiliario.

A SILVIP vé na entrada em vigor do Regulamento (UE) 2019/2088 uma oportunidade de
reavaliar as suas ambicdes em matéria de sustentabilidade, apoiando-se nas melhores
praticas ja desenvolvidas em mercados internacionais, com o objetivo de elaboracdo de
politicas e procedimentos em matéria de sustentabilidade adaptados a sua realidade
operacional e a natureza dos Fundos sob gestdo e o cumprimento integral das disposicGes
do Regulamento (UE) 2019/2088 que |he sejam aplicaveis, atendendo devidamente a sua

dimensdo, a natureza e a escala das suas atividades e ao tipo de produtos que disponibiliza.

No seguimento da estratégia assim definida pela SILVIP, o Fundo VIP executou recentemente
investimentos em sistemas de painéis fotovoltaicos em alguns dos ativos detidos, que
permitirdo reduzir a pegada ecoldgica. Igualmente, esta em curso um plano de investimento,
nos imoveis em carteira, que visa a substituicdo integral dos sistemas de iluminacdo

convencionais por sistemas de leds.

8. IMPACTOS DA PANDEMIA COVID-19

Durante o primeiro semestre de 2021, foram registados pelo Fundo VIP ganhos e perdas em
operacdes com ativos imobilidrios na sequéncia do registo das reavaliacbes efetuadas ao
patrimdnio imobilidrio durante este periodo, sendo estas realizadas por peritos avaliadores
independentes e registados na CMVM, conforme disposto no n.° 1, alinea a), do artigo 144.°
do RGOIC, e dando cumprimento as regras valorimétricas em vigor no RGOIC e descritas na

Nota 6 do presente Anexo as Demonstracdes Financeiras.

Face as avaliagbes anteriores, verifica-se que os imoveis foram valorizados, no primeiro
semestre de 2021, em 684.159 euros (-17.989 euros a 30 de junho de 2020), pelo que nao

se denotou em 2021 uma tendéncia de desvalorizacdo dos imdveis neste periodo.
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A SILVIP considera que até ao momento nao se verificaram impactos da crise pandémica
Covid-19 que afetem de forma sensivel a valorizagdo dos imoveis do Fundo VIP, dado que a
carteira de imdveis ndo se encontra exposta aos sectores mais afetados, tais como i)
comércio de rua/pequeno comércio alimentar, ii) hotelaria e iii) centros comerciais, onde se

sentem as maiores dificuldades.

N3o existindo circunstancias decorrentes da pandemia suscetiveis de induzir alteracbes
significativas no valor dos imdveis do Fundo, a SILVIP considera suficiente a frequéncia
prevista nas demais alineas do n° 1 do artigo 144.°© do RGOIC na avaliagdo dos ativos

imobilidrios sob gestdo do Fundo.

Refere-se ainda que, em virtude da situacdo de pandemia decretada pela Organizagao
Mundial de Saude no inicio de 2020, motivada pela disseminacdo do virus Covid-19 e da
declaracdo de estado de emergéncia em Portugal, 25 arrendatarios do Fundo VIP solicitaram,
no mesmo ano, acordos de moratéria num montante de cerca de 1,7 milhdes de euros,

invocando genericamente uma quebra acentuada da sua atividade.

No decurso do primeiro semestre de 2021, os pedidos de acordo de moratdria solicitados ao
Fundo por parte de arrendatdrios, pela extensdao das medidas de apoio em curso,
ascenderam a 37,7 mil euros, correspondendo a 2 arrendatarios com pedidos de acordo ja

solicitados no ano anterior.

Dos acordos de moratdria formalizados em 2020 e 2021, encontra-se em divida, a 30 de
junho de 2021, o montante de cerca de 218 mil de euros, correspondendo este montante a
cerca de 1,2% do total dos rendimentos de ativos imobilidrios em 2020. Em 30 de junho de

2021, o nivel de incumprimento destes acordos era praticamente nulo.

9. EVENTOS SUBSEQUENTES E PERSPETIVAS FUTURAS

Para o segundo semestre de 2021 perspetiva-se uma evolugdo positiva do valor da unidade

de participagdo associada a manutencdo da rendibilidade ao nivel dos anos anteriores.

E expetavel que os fundamentos do mercado imobilidrio melhorem ao longo do segundo
semestre, recuperando para os niveis pré-pandemia, em 2022, dada a elevada liquidez a
nivel global associada a reduzidas taxas de juro de referéncia, a par da evolucdo positiva
das campanhas de vacinagdo, que permitem ja perspetivar forte crescimento da economia
em 2021 e 2022.
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N3o obstante o contexto econdmico de incerteza causado pela pandemia, a qualidade do
patriménio imobilidrio do Fundo VIP e as relagGes contratuais estaveis com os seus

arrendatarios perspetivam a estabilidade de retorno do Fundo para 2021.

O Fundo VIP, continuara assim a ser uma alternativa interessante de investimento, como
um produto financeiro de baixo risco e competitivo em termos de taxas de rendibilidade,
face aos produtos financeiros concorrentes (depdsitos e divida publica), pelo que
acreditamos que continue a merecer a confianca dos aforradores.

Lisboa, 4 de agosto de 2021

Conselho de Administracao

Luis Lopes Laranjo

(Presidente)

Luis Filipe Saramago Carita
(Vogal)

Isabel Maria Martins Pinheiro Silveira Daninos
(Vogal)

Pedro Manuel Lopes Saragga Leal

(Vogal)
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Fundo VIP - Valores e Investimentos Prediais, Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto
W BALANCO 30-06-2021
= —
ACTIVO PASSIVO
DESIGNACAO Notas 2021 2020 CcODIGO DESIGNACAO Notas Periodo Periodo
Bruto Mv/Af mv/ad Liquido Liquido 2021 2020
ACTIVOS IMOBILIARIOS CAPITAL DO FUNDO
31 Terrenos 14 61 Unidades de Participagdo 2 164.103.934| 159.681.666
32 Construgbes 1,3,14| 261.222.456 52.555.719 8.099.760| 305.678.415| 291.370.568 62 Variagbes Patrimoniais 2,17 87.177.678 83.018.041
33 Direitos 64 Resultados Transitados 2 65.770.683 64.757.000
34 Adiantamento por compras de imdveis 65 Resultados Distribuidos 2,17 (5.323.077) -5.113.505
35 Outros activos 66 Resultados Liquidos do Periodo 2 6.322.858 5.094.650
TOTAL DE ACTIVOS IMOBILIARIOS 261.222.456 52.555.719 8.099.760| 305.678.415| 291.370.568
TOTAL DO CAPITAL DO FUNDO 318.052.076| 307.437.852
CARTEIRA TITULOS e PARTICIPACOES
21142171 Titulos da Divida Publica
21242172 Outros Fundos Publicos Equiparados
2134+214+2173| Obrigagdes diversas AJUSTAMENTOS E PROVISOES
22 Participagdes em sociedades imobiliarias 47 Ajustamentos de dividas a receber 8,11,15 134.114 154.368
24 Unidades de Participagéo 48 ProvisGes Acumuladas
26 Outros titulos TOTAL PROVISOES ACUMULADAS 134.114 154.368
TOTAL DA CARTEIRA DE TITULOS E PARTICIPA(;@ES 0 0 0 0 0
CONTAS DE TERCEIROS
411 Devedores por crédito vencido CONTAS DE TERCEIROS
412 Devedores por rendas vencidas 15 400.576 400.576 1.609.456 421 Resgates a Pagar a Participantes 18 2.517.222 1.208.690
413+..+419 Outras Contas de Devedores 13,15 24.007 24.007 1.314.733 422 Rendimentos a Pagar a Participantes
TOTAL DOS VALORES A RECEBER 424.583 0 4] 424.583 2.924.189 423 Comissdes e outros encargos a pagar 18 17.296 8.123
424+..+429 Outras Contas de Credores 18 2.147.600 1.254.781
DISPONIBILIDADES 431 Empréstimos Titulados (UP-comp.varidvel)
11 Caixa 432 Empréstimos N&o Titulados 10
12 Depdsitos a ordem 7 6.188.378 6.188.378 1.202.781 44 Adiantamentos por venda de imdveis 13 220.000 220.000
13 Depdsitos a prazo e com pré-aviso 7 13.000.000 13.000.000 16.800.000 TOTAL DOS VALORES A PAGAR 4.902.118 2.691.594
14 Certificados de depésito
18 Outros meios monetarios
TOTAL DAS DISPONIBILIDADES 19.188.378 19.188.378 18.002.781
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS
51 Acréscimos de Proveitos 16 6.108 6.108 18.160 53 Acréscimos de custos 19 839.813 693.145
52 Despesas com Custo Diferido 16 69.338 69.338 55.775 56 Receitas com Proveito Diferido 19 1.438.701 1.394.514
58 Outros Acréscimos e Diferimentos 58 Outros Acréscimos e Diferimentos
59 Contas Transitérias Activas 59 Contas Transitérias Passivas
TOTAL DOS ACRESCIMOS E DIF.ACTIVOS 75.446 75.446 73.935, TOTAL DAS REGULARIZAGOES PASSIVAS 2.278.514 2.087.659
TOTAL DO ACTIVO 280.910.863 52.555.719  8.099.760 325.366.822 312.371.473 TOTAL DO PASSIVO
Total do Numero de Unidades de Participacio [ 32.899.885 | 32.013.300 | Valor Unitario da Unidade de Participacio [ 96673 [ 96034 |
Abreviaturas: Mv - Mais valias; mv - Menos valias; Af - Ajustamentos favoraveis ad - ajustamentos desfavoraveis
O Contabilista Certificado A Administragdo da Sociedade Gestora
Jo&o José Reis Luis Lopes Laranjo Luis Filipe Saramago Carita
(Presidente) (Vogal)
Isabel Maria Martins Pinheiro Silveira Daninos Pedro Manuel Lopes Saragga Leal
(Vogal) (Vogal)
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Fundo VIP - Valores e Investimentos Prediais, Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto
valores em euros DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS 30—06—20&

PROVEITOS E GANHOS

CODIGO DESIGNACAO CODIGO DESIGNACAO
CUSTOS E PERDAS CORRENTES PROVEITOS E GANHOS CORRENTES
JUROS E CUSTOS EQUIPARADOS JUROS E PROVEITOS EQUIPARADOS
711+718 De Operagdes Correntes 812 Da Carteira de Titulos e Participagdes
719 De Operagbes Extrapatrimoniais 811+818 Outras, de Operagdes Correntes 26 6.803 16.360
COMISSOES 819 De Operagbes Extrapatrimoniais
722 Da Carteira de Titulos e Participagdes RENDIMENTOS DE TiTULOS
723 Em Activos Imobiliarios 21 67.650 72.993 822...825 Da Carteira de Titulos e Participacdes
724+..+728 Outras, de Operagdes Correntes 21 2.110.826 1.920.495 828 De Outras Operages Correntes
729 De Operagoes Extrapatrimoniais 829 De OperagOes Extrapatrimoniais
PERDAS OPER.FINANCEIRAS e ACT.IMOBILIARIOS GANHOS EM OPER.FINANCEIRAS E ACT.IMOBILIARIOS
732 Na Carteira de Titulos e Participagdes 832 Na Carteira de Titulos e Participagdes
733 Em Activos Imobiliarios 22 1.488.593 2.999.161 833 Em Activos Imobiliarios 22 2.179.302 2.870.872
731+738 Outras, de Operagdes Correntes 831+838 Outras, de Operagdes Correntes
739 Em Operagdes Extrapatrimoniais 839 Em Operagdes Extrapatrimoniais
IMPOSTOS
7411+7421 Impostos sobre o rendimentos 23 REVERSOES E AJUSTAMENTOS DE PROVISOES
7412+7422 Impostos Indirectos 23 156.936 151.361 851 De ajustamentos de dividas a receber 11 742 46.242
7418+7428 Outros Impostos 3 23 247.945 253.606 852 De Provisdes para encargos i
PROVISOES DO EXERCICIO 86 RENDIMENTOS DE ACTIVOS IMOBILIARIOS 27 8.785.958 8.637.856
751 Ajustamentos de dividas a receber 11 3.936 81.660 87 OUTROS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES 28 163.363 20.606
752 ProvisGes para encargos TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES (B) 11.136.168 11.591.936
76 FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS 24 1.180.757 1.363.726
77 OUTROS CUSTOS E PERDAS CORRENTES
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS CORRENTES (A) 5.256.643 6.843.002 PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS
881 Recuperagao de Incobraveis
CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS 882 Ganhos Extraordinarios 29 134.709
781 Valores Incobraveis 25 44.239 883 Ganhos de Exercicios Anteriores 29 364.641 401.436
782 Perdas Extraordinarias 25 18.450 884...888 Outros Ganhos Eventuais
783 Perdas de Exercicios Anteriores 25 37.567 11.481 TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS (D) 499.350 401.436
784...788 Outras perdas Eventuais 25
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS ©) 56.017 55.720 ; B
RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO (se > 0) 6.322.858 5.094.650 66 RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO (se < 0) 0 0
ToTAL 635.518 98 TOTAL
8x2-7x2-7x3 |Resultados da Carteira Titulos D-C Resultados Eventuais 443.333 345.716
8x3+86-7x3-76|Resultados de Activos Imobiliarios 8.228.260 7.072.848| B+D-A-C+741 |Resultados Antes de impostos s/o Rendimento 6.322.858 5.094.650
8x9-7x9 Resultados de Operagbes Extrapatrimoniais B+D-A-C Resultados Liquidos do Periodo 6.322.858 5.094.650
B-A+741 Resultados Correntes 5.879.525 4.748.934
O Contabilista Certificado A Administracdo da Sociedade Gestora
Jodo José Reis Luis Lopes Laranjo Luis Filipe Saramago Carita
(Presidente) (Vogal)
Isabel Maria Martins Pinheiro Silveira Daninos Pedro Manuel Lopes Séaragga Leal
(Vogal) (Vogal)
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DEMONSTRACAO DOS FLUXOS MONETARIOS

DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS
(Vvalores em Euros)

OPERACOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO

RECEBIMENTOS
Subscrigdo de unidades de participagdo
ComissGes de comercializagédo

PAGAMENTOS
Resgate de unidades de participagao
Rendimentos pagos aos participantes
ComissGes de comercializagdo

Fluxo das operagdes sobre as unidades do fundo
OPERAGCOES COM ACTIVOS IMOBILIARIOS

RECEBIMENTOS
Alienagéo de ativos imobilidrios
Rendimentos de ativos imobilidrios
Adiantamento por venda de ativos imobilidrios
Outros recebimentos de ativos imobilidrios

PAGAMENTOS
Aquisicdo de ativos imobiliarios
Grandes reparagdes em ativos imobiliarios
ComissGes em ativos imobilidrios
Despesas correntes (FSE) com ativos imobilidrios
Adiantamentos por compras de ativos imobilidrios
Outros pagamentos de ativos imobilidrios

Fluxo das operagdes sobre valores imobiliarios
OPERAGCOES DE GESTAO CORRENTE

RECEBIMENTOS
Empréstimos obtidos
Juros de depoésitos bancarios
Outros recebimentos correntes

PAGAMENTOS
Comissdo de gestao
Comisséo de depdsito
Comissdo de supervisao
Amortizagdo de empréstimos
Juros de devedores
Impostos e taxas
Outros pagamentos correntes

Fluxo das operagdes de gestdo corrente
OPERACOES EVENTUAIS
RECEBIMENTOS
Ganhos extraordinarios
Ganhos imputaveis a exercicios anteriores

Recuperagéo de incobraveis
Outros recebimentos de operagdes eventuais

PAGAMENTOS
Perdas extraordinarias
Perdas imputaveis a exercicios anteriores
Outros pagamentos de operagdes eventuais

Fluxo das operagdes eventuais

Saldo dos fluxos monetarios do periodo (A)
Disponibilidades no inicio do periodo (B)
Disponibilidades no fim do periodo (C) = (B) + (A)

Nota

2,17

30-06-2021 30-06-2020
38.820.588 6.115.335
154.537 | 38.975.125 10.184 | 6.125.519
(35.584.526) (2.466.709)
(5.323.077) (5.113.506)
(115.904)|(41.023.507) (7.638)| (7.587.853)
(2.048.382) (1.462.334)
3.511.900 2.910.000
10.125.476 7.835.693
- 220.000
- | 13.637.376 - | 10.965.693
(2.780.000) -
(67.650) (72.993)
(1.397.932) (1.356.616)
(455.378)| (4.700.960)| (1.015.152)| (2.444.761)
8.936.416 8.520.932
8.365 16.222
- 8.365 - 16.222
(1.678.543) (1.611.172)
(236.197) (228.998)
(60.626) (58.816)
(712.895) (801.703)
(23.757)| (2.712.018) (56.458)| (2.757.147)
(2.703.653) (2.740.925)
4.800 -
25.203 79.566
- 30.003 - 79.566
(18.450) -
- (380)
- (18.450) - (380)
11.553 79.186
4.195.934 4.396.859
14.992.444 13.605.922
19.188.378 18.002.781

O Contabilista Certificado

Jodo José Reis

Luis Lopes Laranjo

(Presidente)

Isabel Maria Martins
Pinheiro Silveira Daninos

(Vogal)

A Administragdo da Sociedade Gestora

Luis Filipe Saramago Carita

(Vogal)

Pedro Manuel

Lopes Saragga Leal

(Vogal)
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EM 30 DE JUNHO DE 2021

(Valores expressos em euros)
Nota introdutoria

O Fundo VIP - Valores e Investimento Prediais, Fundo de Investimento Imobiliario Aberto,
adiante designado por Fundo VIP ou Fundo, é um Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto,
constituido em 26 de novembro de 1987, na sequéncia de autorizacdo concedida pelo
Ministro das Financas, em Portaria publicada no Diario da Republica de 16 de abril do mesmo
ano, gerido pela Silvip - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.,

adiante designada por SILVIP ou Sociedade Gestora.

A funcdo de Entidade Depositaria é exercida pelo Banco Montepio, que é também a entidade
comercializadora das unidades de participacdao juntamente com o Banco Carregosa. Desde 1
de setembro de 2015 e 1 novembro de 2015, que o ABANCA Corporacion Bancaria, S.A. e o
Banco BPI, S.A., respetivamente, asseguram apenas o resgate das unidades de participacao,

bem como o pagamento dos rendimentos, aos Participantes neles domiciliados.

A atividade do Fundo VIP consiste fundamentalmente na angariacdo e aplicacdo de
poupancas para constituicdo de uma carteira de investimentos imobilidrios, encontrando-se
regulamentada pela Lei n.® 16/2015, de 24 de fevereiro, que estabelece o Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivos (RGOIC), republicado pelo Decreto-Lei n.% 144/2019,

de 23 de setembro.
Bases de apresentacao

As Demonstragdes Financeiras anexas foram preparadas e estdao apresentadas de acordo
com o Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobiliario (PCFII), definido no
Regulamento n© 02/2005, de 14 de abril, emitido pela Comissdao do Mercado de Valores
Mobilidrios (CMVM), que entrou em vigor em 1 de julho de 2005, e outros regulamentos

especificos da atividade emitidos pela CMVM.

O presente anexo obedece, em estrutura, ao disposto no PCFII, pelo que as Notas 1 a 13
previstas nesse Regulamento e que ndo constam neste Anexo ndo tém aplicacdo por
inexisténcia ou irrelevéncia de valores ou situacdes a reportar. A Nota Introdutéria e a Nota
14 e seguintes sdo incluidas com outras informagdes relevantes para a compreensdo das

Demonstragdes Financeiras.
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Principais principios contabilisticos e critérios valorimétricos

a)

b)

<)

Especializacdao dos exercicios

O Fundo respeita, na preparacao das suas contas, o principio contabilistico da
especializacdo dos exercicios. Nesta conformidade, os custos e os proveitos sao
contabilizados no exercicio a que dizem respeito, independentemente da data do seu

pagamento ou recebimento.

Imoveis

Os imodveis para rendimento sdo apresentados no Balanco pelo seu valor de mercado,
sendo este obtido através das avaliagOes efetuadas por dois peritos independentes. O
valor de mercado inscrito no Balanco é apurado pela média simples dos valores

apresentados nos relatérios de avaliacgdo.

Como decorre deste critério de valorizagdo, ndo sdo contabilizadas amortizacdes. Os
ajustamentos derivados das avaliacGes efetuadas com uma periodicidade minima de
um ano, correspondentes a mais e menos-valias ndo realizadas, sao registados nas
rubricas de ganhos de operagdes com ativos imobilidrios e perdas em operacées com
ativos imobiliarios, respetivamente, por contrapartida do valor do imdvel registado no

ativo.

O valor do imével corresponde ao valor de aquisicdo acrescido, quando aplicavel, das
despesas incorridas subsequentemente com obras de remodelagao e beneficiagdo de
vulto ou com obras de construcao que alterem substancialmente as condicdes em que

o imovel é colocado para arrendamento no mercado.

Provisoes para devedores de cobranga duvidosa

As rendas vencidas a regularizar sdo sujeitas a uma andlise periddica de base comercial
de forma a determinar as provisGes necessarias a cobertura do risco de cobrabilidade,
sendo o respetivo valor registado no passivo, na rubrica ajustamentos e provisoes, por
contrapartida de resultados. As rendas vencidas em contencioso sdo provisionadas
integralmente.

A atual politica de constituicdo de provisdes tem por base as dividas com uma
antiguidade superior a 30 dias, as quais é deduzida a cobertura de risco existente a

data, nomeadamente: i) as provisGes ja registadas, ii) os valores recebidos dos
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arrendatdrios como garantia de cumprimento do contrato (garantias bancarias,

caucOes, fiangas, livrangas, etc.) e iii) os valores em acordos de pagamento.
Unidades de participacao e variacoes patrimoniais

As unidades de participacdao sao contabilizadas ao valor em vigor nas datas em que
ocorrem as subscrigdes e os resgates, e que corresponde ao valor de encerramento
das contas do Fundo do dia anterior, divulgado no mercado nesse dia. Esse montante
é dividido entre o valor base (valor nominal) e a parte correspondente a variacdo
patrimonial, quer por mais-valias liquidas ndo realizadas, quer por rendimentos

distribuiveis, e registado nas rubricas respetivas do capital do Fundo.
Despesas com imoveis

As despesas incorridas com imodveis, relativas a fornecimentos e servicos prestados
por terceiros, sdo registadas em custos na rubrica de fornecimentos e servicos
externos, liquidas das comparticipacdes realizadas por alguns dos arrendatarios, de
acordo com o previsto no respetivo contrato de arrendamento, por forma a refletir o

valor que é efetivamente suportado pelo Fundo.

Comissoes de gestdo, de depositario e de supervisao

Pelo exercicio da sua atividade, a Sociedade Gestora cobra uma comissdo de gestdo
sobre o patrimdnio liquido do Fundo, calculada diariamente e apurada com referéncia

ao Ultimo dia util de cada més.

No primeiro semestre de 2021, a comissao de gestao foi de 1,05%, sendo liquidada
mensalmente e apresenta-se registada na rubrica de comissbes de operagdes

correntes da Demonstracao de Resultados.

A comissdo devida pelo Fundo ao Banco Depositario é de 0,15%. Esta comissao é
calculada diariamente e resulta da aplicacdo da taxa ao valor do patriménio liquido do
Fundo, apurado com referéncia ao ultimo dia util de cada trimestre. E liquidada
trimestralmente, apresentando-se registada na rubrica de comissdes de operagoes

correntes da Demonstragdo de Resultados.

Na sequéncia do Decreto-Lei n.2 5/2015, de 8 de janeiro, que alterou o Estatuto da

CMVM, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 473/99, de 8 de novembro, com a publicagdo da
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Portaria n.° 342-B/2016, de 29 de dezembro, os Fundos passaram a pagar uma taxa
de 0,0026% aplicada sobre o valor liquido global do Fundo correspondente ao ultimo
dia util do més, ndo podendo a coleta ser inferior a 200 euros nem superior a 20.000
euros. A comissdo de supervisdo é liquidada mensalmente e apresenta-se registada

na rubrica de comissdes de operagdes correntes da Demonstracdo de Resultados.

Imposto sobre os rendimentos

O Fundo é tributado, a taxa geral de imposto sobre rendimento coletivo (IRC), sobre
o seu lucro tributavel, o qual corresponde ao resultado liquido do exercicio, deduzido
dos rendimentos de capitais, prediais e mais-valias obtidas, bem como dos
rendimentos, incluindo os descontos, e gastos relativos a comissdes de gestao e outras

comissbes que revertam a seu favor.

As mais-valias de imdveis adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sdo tributadas nos
termos do regime em vigor até 30 de junho de 2015 na proporgdo correspondente ao
periodo de detencdo daqueles ativos até 30 de junho de 2015, enquanto que as mais-
valias apuradas com os restantes ativos adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sdo
tributadas nos termos do regime em vigor até 30 de junho de 2015, considerando-se,

para este efeito, como valor de realizacdo, o valor de mercado a 30 de junho de 2015.

O Fundo estd, ainda, sujeito as taxas de tributacdo autdnoma em imposto sobre o
rendimento legalmente previstas, mas encontra-se isento de qualquer derrama

estadual ou municipal.

Adicionalmente, o Fundo pode deduzir os prejuizos fiscais apurados aos lucros
tributaveis, caso os haja, de um ou mais dos 12 periodos de tributacdo posteriores e,
a partir do exercicio de 2017, essa dedugdo passa para 5 periodos. A deducdo a efetuar
em cada um dos periodos de tributacdo ndo pode exceder o montante correspondente

a 70% do respetivo lucro tributavel.

Os rendimentos resultantes da distribuicdo ou resgate sdo sujeitos a retengao na fonte,
a taxa de 28% tratando-se de pessoas singulares ou 25% tratando-se de pessoas
coletivas (exceto se os beneficiarios beneficiarem de dispensa de retengdo na fonte).
No caso de sujeitos passivos ndo residentes, os rendimentos distribuidos por Fundos
e Sociedades de Investimento Imobilidrio ou operacdes de resgate de unidades de
participacdo destes fundos estdo sujeitos a retencdo na fonte a taxa de 10%, exceto

se se tratar de sujeitos passivos residentes em paraisos fiscais, por entidades que
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sejam detidas direta ou indiretamente em mais de 25% por residentes, em que as

taxas de retencao na fonte serdo de 35% e 25%.

Outros impostos

Os bens imdveis adquiridos pelo Fundo encontram-se sujeitos ao pagamento de
imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis (IMT), imposto de selo,
previsto na verba 1.1 da taxa geral do imposto de selo, e imposto municipal sobre

iméveis (IMI).

O Fundo é tributado em imposto do selo sobre a média mensal do valor liquido global

dos seus ativos a taxa de 0,0125%, calculado e pago trimestralmente.

Demonstracao dos fluxos monetarios

Para efeitos da demonstracdo dos fluxos monetdrios, a rubrica de caixa e seus
equivalentes corresponde ao saldo da rubrica de disponibilidades apresentada no

Balanco.

Politica de distribuicdao de rendimentos

O Fundo VIP privilegiard uma politica de distribuicdo dos resultados liquidos obtidos

pelo Fundo.

Os resultados liquidos a distribuir pelos Participantes provém dos proveitos liquidos
das aplicagbes e das mais valias realizadas, deduzidos os encargos em que o Fundo

VIP incorra nos termos da lei e do seu prospeto.

A politica de distribuicdo dos resultados liquidos do Fundo VIP sera definida anualmente
pela Sociedade Gestora, em obediéncia aos principios de preservagao da estabilidade
e, na medida do possivel, de crescimento gradual do rendimento distribuido aos

Participantes.

A distribuicdo de resultados serd efetuada trimestralmente, nos dias 15 de marco,
junho, setembro e dezembro de cada ano, relativamente as unidades de participacdo
em circulacdo no final do més imediatamente anterior, sem prejuizo de outra
periodicidade vir a ser definida pela Sociedade Gestora, através de crédito automatico

nas contas de depdsito dos Participantes e com a possibilidade do seu reinvestimento
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em novas unidades de participacdo nas condicdes previstas no paragrafo 4.2 do

Capitulo III do Prospeto do Fundo.

Nota 1 | Patriménio imobiliario — Valor de Balango

A 30 de junho de 2021, a diferenca entre o valor contabilistico e a média aritmética simples

das avaliagbes dos imdveis, era a seguinte:

Média dos
Valor Valores das
Imaveis Contabilistico Avaliagoes Diferenga
Concelho (Valores em euros) (A) ((:)) (B) - (A)
Lisboa Ava 5 De Outubro 6.611.050 6.611.050
Lisboa Mouzinho Da Silveira 1.912.150 1.912.150
Lisboa Ava Inf. D. Henrique 5.770.600 5.770.600
Lisboa Edificio América 22.413.574 22.413.574
Oeiras Norton Matos - Lote 23 767.850 767.850
Loures Sdo Jodo Da Talha 3.799.950 3.799.950
Oeiras Ed. Fernando Pessoa (Gen F.M.) 213.850 213.850
Sintra Cabra Figa / Sesmarias 10.108.100 10.108.100
Sintra Quinta Da Fidalga (Alam Cidade Bona) 587.600 587.600
Amadora Edificio Horizonte 18.809.850 18.809.850
Lisboa Cons. Fernando Sousa 25 1.185.150 1.185.150
Oeiras Atlas 1 11.216.000 11.216.000
Oeiras Atlas 2 11.507.500 11.507.500
Loures Alm Gago Coutinho 2.066.150 2.066.150
Vila Franca de Xira |Granja Do Alpriate 6.232.500 6.232.500
Oeiras Linda-A-Velha 608.500 608.500
Cascais Edificio Biarritz 593.300 593.300
Oeiras Ed. Inf. D. Henrique 919.500 919.500
Lisboa Alto Santo Amaro 772.500 772.500 i)
Oeiras Portela Da Ajuda (R Proletariado) 5.148.650 5.148.650
Montijo Montijo 29.804.656 29.804.656
Lisboa Olaias (Av Eng® Arantes Oliveira) 667.200 667.200
Alenquer Quinta Dos Conegos 1.686.150 1.686.150
Oeiras Edificio Triunfo 24.086.000 24.086.000
Oeiras Edificio Cristal 30.470.950 30.470.950
Cascais Edificio Britannia 2.418.150 2.418.150
Oeiras Vip Jamor (Ed Papenor) 12.008.100 12.008.100
Porto Julio Dinis 7.590.650 7.590.650
Matosinhos Armando Vaz (Hospital Boa Nova) 24.365.000 24.365.000 i)
Vila do Conde Av 10 Maio (V. Conde) 2.498.550 2.498.550
Covilha Covilha 972.600 972.600
a transportar| 247.812.329( 247.812.329 0
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A 30 de junho de 2021, a diferenca entre o valor contabilistico e a média aritmética simples

das avaliagbes dos imdveis, era a seguinte (continuagdo):

Média dos
Valor Valores das
Imaveis Contabilistico Avaliagoes Diferenca
Concelho (Valores em euros) (A) ((:)) (B) - (A) Nota
o transporte| 247.812.329| 247.812.329 0
Trofa Hospital Da Trofa 20.743.000 20.743.000 i)
Porto Av. Boavista 385.000 385.000
Figueira da Foz Figueira Da Foz 4.534.700 4.534.700
Matosinhos Edificio Ariane 878.100 878.100
Lisboa Cons. Fernando Sousa 19 2.011.000 2.011.000
Amadora Ed. Alfragide 1.811.000 1.811.000
Almada Almada 7.173.560 7.173.560 i)
Santarém Santarém 2.403.950 2.403.950 i)
Evora Evora 1.702.950 1.702.950
Castelo Branco Castelo Branco 1.847.650 1.847.650 i)
Oeiras Norton Matos - Lote 24 1.416.200 1.416.200
Sintra Sintra 9.835.000 9.835.000 i)
Torres Vedras Torres Vedras 2.963.976 2.988.900 24.924| i)
Oeiras Macrogaragem 160.000 160.000
Total| 305.678.415| 305.703.339 24.924

i) Imdveis com contratos de arrendamento com opgdo de compra (ver Nota 13 do presente Anexo).

ii) Imodveis adquiridos em 2021 valorizados pelo respetivo custo de aquisicdo.

Conforme se verifica pela andlise do quadro anterior, ndo existia a 30 de junho de 2021,
diferenca entre o valor contabilistico e a média aritmética simples das avaliacGes dos
imoveis, com excecdes do imdvel adquirido em 2021 o qual se encontra valorizado pelo
respetivo custo de aquisicdo, dando cumprimento as regras valorimétricas em vigor no

RGOIC e descritas na Nota 6 do presente Anexo.

Nota 2 | Variacdo do valor global liquido do Fundo e das unidades de participacao

Discriminagdo das variagdes ocorridas durante o periodo no valor liquido global e unitario do

Fundo, bem como das unidades de participacdo emitidas, resgatadas e em circulagao, bem

como dos factos geradores das variagdes ocorridas:

Distribuicao Resultado

Rubrica do Balanco Resultados do

(Valores em euros) No Inicio Subscricoes Resgates e Outros Periodo No Fim
Valor base 160.888.957| 20.031.300 16.816.323 164.103.934
Diferenga em subs./resg. 84.158.152 18.789.288 15.769.762 87.177.678
Resultados distribuidos 5.323.077 -5.323.077
Resultados acumulados 65.770.683 65.770.683
Resultados do periodo 6.322.858 6.322.858
SOMA 310.817.792| 38.820.588| 32.586.085 5.323.077 6.322.858/318.052.076
N° de UP's 32.255.340 4.015.915 3.371.370 32.899.885
Valor da UP 9,6362 9,6667 9,6655 9,6673
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Nota 3 | Inventario dos ativos do Fundo

A 30 de junho de 2021, a carteira do Fundo decompde-se da seguinte forma:

> Data Prego Data Valor Data Valor Valor

Imoéveis Situados em Estados da Unido Europeia Area (m2) Aquisicdo Aquisicao Aval. 1 Aval. 1 Aval. 2 Aval. 2 do imével Municipio
Construgdes acabadas
Arrendadas
Comeércio
CASTELO BRANCO-Cruz de Montalvéo 2633| 28-12-2018 1.722.147| 18-12-2020 1.766.000| 18-12-2020 1.929.300 1.847.650| Portugal |Castelo Branco
EVORA-Caminho Municipal 1094 N90 1702| 28-12-2018 1.652.125| 18-12-2020 1.680.000f 18-12-2020 1.725.900| 1.702.950| Portugal |Evora
Cons. Fernando Sousa 25-Av. Cons. Fernando Sousa-A 740| 22-06-1993 759.543| 27-05-2021 1.134.000] 27-05-2021 1.236.300 1.185.150| Portugal |Lisboa
SINTRA-Rua Republica da Coreia 4874| 07-07-2020 9.667.324] 19-01-2021 9.800.000| 19-01-2021 9.870.000 9.835.000| Portugal [Sintra
TORRES VEDRAS-Rua Manuel Arriaga 64 2572| 02-02-2021 2.963.976|] 27-01-2021 2.967.800| 27-01-2021 3.010.000 2.963.976| Portugal |Torres Vedras
Julio Dinis-Rua Jdlio Dinis, 595 a 599-P 29| 26-10-2020 93.874| 22-01-2021 61.000] 22-01-2021 62.400 61.700| Portugal |Porto
Av 19 Maio (V. Conde)-Av. 1° de Maio, n® 409-A 168| 18-07-2006 159.207| 23-03-2021 128.000] 23-03-2021 134.000| 131.000| Portugal |Vila do Conde
Av 10 Maio (V. Conde)-Av. 1° de Maio, n° 407-B 152] 18-07-2006 148.192| 23-03-2021 119.000] 23-03-2021 121.600| 120.300| Portugal |Vila do Conde
Av 10 Maio (V. Conde)-Av. 1° de Maio, n°® 403-C 128| 18-07-2006 124.161| 23-03-2021 115.500] 23-03-2021 122.000| 118.750| Portugal |Vila do Conde
Av 10 Maio (V. Conde)-Av. 1° de Maio, n° 401-D 142] 18-07-2006 132.172| 23-03-2021 126.800| 23-03-2021 130.000| 128.400| Portugal |Vila do Conde
Av 10 Maio (V. Conde)-Travessa da Rua 10, n°® 8 R/c-E 142| 18-07-2006 133.173| 23-03-2021 127.000| 23-03-2021 131.000| 129.000| Portugal |Vila do Conde
Av 1° Maio (V. Conde)-Travessa da Rua 10, n°® 6 R/c-F 156| 18-07-2006 152.198| 23-03-2021 140.500]| 23-03-2021 150.000 145.250| Portugal |Vila do Conde
Av 10 Maio (V. Conde)-Travessa da Rua 10, n°® 2 R/c-G 170| 18-07-2006 164.213| 23-03-2021 132.000] 23-03-2021 135.700 133.850| Portugal |Vila do Conde
SANTAREM-EN 114 2495| 28-12-2018 2.322.338| 18-12-2020 2.362.000] 18-12-2020 2.445.900 2.403.950| Portugal |Santarém
ALMADA-Quinta Dos Espadeiros 4516| 28-12-2018 7.069.514] 18-12-2020 7.030.000] 18-12-2020 7.317.120 7.173.560| Portugal |Almada
Logistica
Montijo-Rua dos Tractores, 647-A 2563| 29-03-1999 1.106.147| 23-03-2021 1.573.309| 23-03-2021 1.733.600| 1.653.455| Portugal |Montijo
Montijo-Rua dos Tractores, 647-B 2563| 29-03-1999 1.099.457| 23-03-2021 1.573.309| 23-03-2021 1.733.600| 1.653.455| Portugal |Montijo
Montijo-Rua dos Tractores, 647-C 2563| 29-03-1999 1.127.191| 23-03-2021 1.573.309| 23-03-2021 1.733.600| 1.653.455| Portugal |Montijo
Montijo-Rua dos Tractores, 647-D 2563| 29-03-1999 1.116.808| 23-03-2021 1.573.309| 23-03-2021 1.733.600| 1.653.455| Portugal |Montijo
Montijo-Rua dos Tractores, 647-E 2563| 29-03-1999 1.146.798| 23-03-2021 1.562.251| 23-03-2021 1.732.600| 1.647.426| Portugal |Montijo
Montijo-Rua dos Tractores, 647-F 2563| 29-03-1999 1.141.595| 23-03-2021 1.792.600| 23-03-2021 2.010.998 1.901.799| Portugal |Montijo
Montijo-Rua dos Tractores, 647-G 12945] 29-03-1999 3.208.769] 23-03-2021 4.133.300| 23-03-2021 4.704.806 4.419.053| Portugal [Montijo
Montijo-Rua dos Tractores, 647-H 2975] 29-03-1999 1.414.258| 23-03-2021 1.923.900| 23-03-2021 2.215.441 2.069.671| Portugal |Montijo
Montijo-Rua dos Tractores, 647-1 2975] 29-03-1999 1.414.258| 23-03-2021 1.817.799| 23-03-2021 1.823.800 1.820.800| Portugal |Montijo
Montijo-Rua dos Tractores, 647-] 2975] 29-03-1999 1.414.258| 23-03-2021 1.837.100| 23-03-2021 1.963.087 1.900.094| Portugal |Montijo
Montijo-Rua dos Tractores, 647-L 15375] 29-03-1999 7.109.869] 23-03-2021 9.413.593| 23-03-2021 9.450.400 9.431.997| Portugal |Montijo

a transportar| 73.242 48.563.564 56.463.379 59.356.752 57.885.141
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A 30 de junho de 2021, a carteira do Fundo decompde-se da seguinte forma (continuagao):

Data Prego Data Valor Data Valor Valor

Imoéveis Situados em Estados da Unido Europeia Area (m2) Aquisicdo Aquisicdo Aval. 1 Aval. 1 Aval. 2 Aval. 2 do imével Pais Municipio

o transporte 73.242 48.563.564 56.463.379 59.356.752 57.885.141
Servigos
Edificio Biarritz-Av. N2 Sr2 do Rosario, N° 603-B 60| 26-07-1994 63.337| 27-05-2021 93.600| 27-05-2021 99.000| 96.300| Portugal |Cascais
Edificio Biarritz-Av. Na@ Sr@ do Rosario, N° 603-D 84| 26-07-1994 88.677| 27-05-2021 131.500| 27-05-2021 132.000 131.750| Portugal |Cascais
Edificio Biarritz-Av. Na@ Sr@ do Rosario, N° 603-G 96| 26-07-1994 100.668| 27-05-2021 144.000| 27-05-2021 156.100 150.050| Portugal |Cascais
Edificio Biarritz-Av. Na@ Sr@ do Rosario, N° 603-0 60| 26-07-1994 63.336| 27-05-2021 103.000| 27-05-2021 115.900 109.450| Portugal |Cascais
A. S. Amaro-R. Jau, 44, R. S. Passos, 10/12/14 e R. J. de Barros 29 285| 25-11-1996 275.036| 19-01-2021 524.000{ 19-01-2021 532.000| 528.000| Portugal |Lisboa
A. S. Amaro-R. Jau, 44, R. S. Passos, 10/12/14 e R. . de Barros 29 122| 25-11-1996 124.275] 19-01-2021 244.000f 19-01-2021 245.000| 244.500| Portugal |Lisboa
C. Fer. Sousa 19-Av. C. Fer. de Sousa, n° 19 e 19A 479| 13-02-2014 649.410| 19-01-2021 993.000f 19-01-2021 1.033.000 1.013.000| Portugal [Lisboa
C. Fer. Sousa 19-Av. C. Fer. de Sousa, n°® 19 e 19A 479| 13-02-2014 649.410| 19-01-2021 995.000f 19-01-2021 1.001.000 998.000| Portugal |Lisboa
Ava Inf. D. Henrique-Av@ Infante D. Henrique, lote 309 5244| 28-09-1988 4.210.556| 27-05-2021 5.670.000| 27-05-2021 5.871.200 5.770.600| Portugal |Lisboa
Olaias-R. A. Durdo, n® 4, 4 A, 6 e 6 A e na Ava@ Eng® A. e Oliveira, 3 100| 18-12-2000 150| 29-09-2020 46.800| 29-09-2020 49.100 47.950| Portugal [Lisboa
Olaias-R. A. Durdo, n® 4, 4 A, 6 e 6 A e na Av@ Eng® A. e Oliveira, 3 274| 18-12-2000 432.469| 29-09-2020 356.400f 29-09-2020 395.000 375.700| Portugal |Lisboa
Ava 5 de Outubro-Ava 5 de Outubro, 146-B 435| 05-01-1988 407.559| 23-04-2021 724.500( 23-04-2021 789.400| 756.950| Portugal |Lisboa
Ava 5 de Outubro-Ava@ 5 de Outubro, 146-C 435| 05-01-1988 407.559| 23-04-2021 724.500] 23-04-2021 789.400 756.950| Portugal |Lisboa
Av@ 5 de Outubro-Av@ 5 de Outubro, 146-D 435| 05-01-1988 407.559] 23-04-2021 724.800| 23-04-2021 787.700 756.250| Portugal |Lisboa
Av@ 5 de Outubro-Av@ 5 de Outubro, 146-E 435| 05-01-1988 407.559] 23-04-2021 724.800| 23-04-2021 787.700 756.250| Portugal |Lisboa
Ava 5 de Outubro-Av@ 5 de Outubro, 146-F 435| 05-01-1988 407.559| 23-04-2021 724.800( 23-04-2021 787.700| 756.250| Portugal |Lisboa
Ava 5 de Outubro-Av@ 5 de Outubro, 146-G 435| 29-12-1992 717.758| 23-04-2021 723.900( 23-04-2021 786.500| 755.200| Portugal |Lisboa
Ava 5 de Outubro-Av@ 5 de Outubro, 146-H 435| 21-01-2011 738.553| 23-04-2021 726.800( 23-04-2021 792.300| 759.550| Portugal |Lisboa
Ava 5 de Outubro-Ava 5 de Outubro, 146-1 435| 05-01-1988 407.559| 23-04-2021 719.700f 23-04-2021 785.500| 752.600| Portugal |Lisboa
Ava 5 de Outubro-Av@ 5 de Outubro, 146-] 307| 05-01-1988 287.633| 23-04-2021 536.500| 23-04-2021 585.600| 561.050| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-AA 498| 23-02-1990 672.862| 19-01-2021 940.282( 19-01-2021 947.000 943.641| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-AB 273| 23-02-1990 368.858| 19-01-2021 518.890| 19-01-2021 519.000| 518.945| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-AC 301| 23-02-1990 406.555| 19-01-2021 572.000| 19-01-2021 572.017 572.009| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-AD 303] 23-02-1990 408.714| 19-01-2021 575.000] 19-01-2021 575.437 575.219| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-AE 238| 23-02-1990 321.974] 19-01-2021 452.654| 19-01-2021 453.000| 452.827| Portugal [Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-AF 246| 23-02-1990 332.783| 19-01-2021 467.854| 19-01-2021 468.000 467.927| Portugal [Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-AG 272| 23-02-1990 366.967] 19-01-2021 516.000f 19-01-2021 516.574 516.287| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-AH 306| 23-02-1990 413.716] 19-01-2021 581.780| 19-01-2021 582.000 581.890| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-Al 446| 23-02-1990 602.604| 19-01-2021 842.359| 19-01-2021 848.000 845.180| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-A) 533| 23-02-1990 719.476| 19-01-2021 1.004.589| 19-01-2021 1.012.000 1.008.295| Portugal [Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-AL 308| 23-02-1990 416.148| 19-01-2021 585.427| 19-01-2021 586.000| 585.714| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-AM 316| 23-02-1990 426.281| 19-01-2021 600.000f 19-01-2021 600.094 600.047| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-AN 537| 23-02-1990 724.881| 19-01-2021 1.012.129| 19-01-2021 1.020.000 1.016.065| Portugal [Lisboa

a transportar| 88.889 65.592.005 80.763.943 84.576.974 82.645.534
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A 30 de junho de 2021, a carteira do Fundo decompde-se da

seguinte forma (continuagao):

Data Prego Data Valor Data Valor Valor
Imoéveis Situados em Estados da Unido Europeia Area (m2) Aquisicdo Aquisicdo Aval. 1 Aval. 1 Aval. 2 Aval. 2 do imével Pais Municipio
o transporte 88.889 65.592.005 80.763.943 84.576.974 82.645.534
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-A0 498| 23-02-1990 672.862| 19-01-2021 940.282( 19-01-2021 947.000 943.641| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-AP 273| 23-02-1990 368.858| 19-01-2021 518.890| 19-01-2021 519.000 518.945| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-AQ 301| 23-02-1990 406.555] 19-01-2021 572.000f 19-01-2021 572.017 572.009| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-AR 310| 23-02-1990 419.120] 19-01-2021 589.380| 19-01-2021 590.000| 589.690| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-AS 238| 23-02-1990 321.974] 19-01-2021 452.654| 19-01-2021 453.000 452.827| Portugal |[Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-AT 246| 23-02-1990 332.783| 19-01-2021 467.853| 19-01-2021 468.000| 467.927| Portugal [Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-AU 390 23-02-1990 527.076| 19-01-2021 737.480( 19-01-2021 742.000| 739.740| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-AV 322| 23-02-1990 435.334] 19-01-2021 612.180[ 19-01-2021 613.000 612.590| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-AX 466| 23-02-1990 629.626| 19-01-2021 879.882( 19-01-2021 886.000 882.941| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-AZ 555] 23-02-1990 750.147| 19-01-2021 1.045.358| 19-01-2021 1.056.000 1.050.679| Portugal [Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-BA 501| 23-02-1990 676.375| 19-01-2021 944.349( 19-01-2021 952.000 948.175| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-BB 382| 23-02-1990 516.267| 19-01-2021 722.287| 19-01-2021 726.000| 724.144| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-BC 369| 23-02-1990 498.297| 19-01-2021 697.447| 19-01-2021 701.000 699.224| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-BD 387| 23-02-1990 523.428| 19-01-2021 732.074] 19-01-2021 737.000 734.537| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-BE 360| 23-02-1990 485.731] 19-01-2021 680.174] 19-01-2021 684.000 682.087| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-BG 101] 23-02-1990 136.464| 19-01-2021 185.000[ 19-01-2021 193.720| 189.360| Portugal [Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-BI 126| 23-02-1990 170.242| 19-01-2021 240.000| 19-01-2021 246.154 243.077| Portugal |Lisboa
Ed. Fernando Pessoa (Gen F.M.)-Ed. Fernando Pessoa-N 171| 23-07-1992 241.176| 03-11-2020 210.000| 03-11-2020 217.700| 213.850| Portugal |Oeiras
Ed. In. D. Hen.-R. J. Chagas, 53 a 53-G, e R. Q. da Fonseca, 2 a 2- 126| 04-10-1995 162.481| 03-11-2020 217.000f 03-11-2020 224.800| 220.900| Portugal |Oeiras
Atlas 1-Ava. José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-A 423| 20-07-1993 460.615| 28-08-2020 754.000f 28-08-2020 771.000| 762.500| Portugal |Oeiras
Atlas 1-Ava. José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-B 423| 20-07-1993 460.615| 28-08-2020 754.000f 28-08-2020 771.000| 762.500| Portugal |Oeiras
Atlas 1-Ava. José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-C 425| 20-07-1993 462.793| 28-08-2020 757.000| 28-08-2020 775.000| 766.000| Portugal |Oeiras
Atlas 1-Ava. José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-D 425| 20-07-1993 462.793| 28-08-2020 755.000f 28-08-2020 767.000| 761.000| Portugal |Oeiras
Atlas 1-Ava. José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-E 189| 20-07-1993 205.807| 28-08-2020 337.000| 28-08-2020 346.000| 341.500| Portugal |Oeiras
Atlas 1-Av2. José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-F 249| 20-07-1993 271.142| 28-08-2020 444,000| 28-08-2020 456.000| 450.000| Portugal [Oeiras
Atlas 1-Ava, José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-G 189| 20-07-1993 205.807| 28-08-2020 326.000] 28-08-2020 352.000 339.000| Portugal |Oeiras
Atlas 1-Ava. José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-H 249| 20-07-1993 271.142| 28-08-2020 464.000| 28-08-2020 483.000 473.500| Portugal [Oeiras
Atlas 1-Ava. José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-I 189| 20-07-1993 205.807| 28-08-2020 337.000] 28-08-2020 346.000 341.500| Portugal |Oeiras
Atlas 1-Ava. José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-J 249| 20-07-1993 271.142| 28-08-2020 446.000| 28-08-2020 460.000 453.000| Portugal |Oeiras
Atlas 1-Ava. José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-L 189| 20-07-1993 205.807| 28-08-2020 337.000| 28-08-2020 346.000| 341.500| Portugal |Oeiras
Atlas 1-Ava. José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-M 249| 20-07-1993 271.142| 28-08-2020 444.000| 28-08-2020 460.000 452.000| Portugal |Oeiras
Atlas 1-Ava. José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-N 178| 20-07-1993 193.829| 28-08-2020 281.000f 28-08-2020 318.000| 299.500| Portugal |Oeiras
Atlas 1-Ava. José Gomes Ferreira, 9 € 9 A-O 220| 20-07-1993 239.563| 28-08-2020 399.000f 28-08-2020 414.000 406.500| Portugal |Oeiras
Atlas 1-Ava. José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-P 178| 20-07-1993 193.829| 28-08-2020 283.000f 28-08-2020 318.000| 300.500f Portugal |Oeiras
a transportar| 99.035 78.248.633 99.326.233 103.488.365| 101.382.375
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A 30 de junho de 2021, a carteira do Fundo decompde-se da

seguinte forma (continuagao):

Data Prego Data Valor Data Valor Valor
Imoéveis Situados em Estados da Unido Europeia Area (m2) Aquisicdo Aquisicdo Aval. 1 Aval. 1 Aval. 2 Aval. 2 do imével Pais Municipio
99.035 78.248.633 99.326.233 103.488.365| 101.382.375
Atlas 1-Ava. José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-Q 220| 20-07-1993 239.563| 28-08-2020 390.000f 28-08-2020 396.000| 393.000f Portugal |Oeiras
Atlas 1-Ava, José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-R 130| 20-07-1993 141.560| 28-08-2020 232.000] 28-08-2020 238.000 235.000| Portugal |Oeiras
Atlas 1-Ava. José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-S 222| 20-07-1993 241.741| 28-08-2020 396.000| 28-08-2020 405.000 400.500| Portugal [Oeiras
Atlas 1-Av. José Gomes Ferreira, n.° 9-9A-U 222| 20-07-1993 242.733| 28-08-2020 396.000| 28-08-2020 405.000 400.500| Portugal [Oeiras
Atlas 1-Ava. José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-V 130| 20-07-1993 141.560] 28-08-2020 221.000f 28-08-2020 241.000| 231.000| Portugal |Oeiras
Atlas 1-Ava. José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-X 174| 20-07-1993 189.473| 28-08-2020 296.000f 28-08-2020 323.000| 309.500{ Portugal |Oeiras
Atlas 1-Ava. José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-AA 174| 20-07-1993 189.473| 28-08-2020 350.000f 28-08-2020 351.000| 350.500f Portugal |Oeiras
Atlas 1-Ava. José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-AB 130| 20-07-1993 141.560] 28-08-2020 247.000| 28-08-2020 255.000| 251.000| Portugal |Oeiras
Atlas 1-Ava. José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-AC 174| 20-07-1993 189.473| 28-08-2020 331.000f 28-08-2020 341.000| 336.000| Portugal |Oeiras
Atlas 1-Ava. José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-AD 130| 20-07-1993 141.560] 28-08-2020 229.000| 28-08-2020 245.000| 237.000| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Ava. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-A 423| 20-07-1993 460.507| 28-07-2020 938.000f 28-07-2020 1.007.000 972.500| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Ava. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-C 425| 20-07-1993 462.685| 28-07-2020 775.000f 28-07-2020 846.000 810.500| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Av2. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-D 425| 20-07-1993 462.685| 28-07-2020 775.000] 28-07-2020 815.000| 795.000| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Av2. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-E 189| 20-07-1993 205.759| 28-07-2020 342.000] 28-07-2020 347.000 344.500| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Ava. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-F 249| 20-07-1993 271.079| 28-07-2020 451.000| 28-07-2020 457.000 454.000| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Ava. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-G 189| 20-07-1993 205.759] 28-07-2020 342.000| 28-07-2020 347.000 344.500| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Ava. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-H 249| 20-07-1993 271.079| 28-07-2020 451.000| 28-07-2020 457.000 454.000| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Ava. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-I 189| 20-07-1993 205.759| 28-07-2020 347.000f 28-07-2020 364.000| 355.500{ Portugal |Oeiras
Atlas 2-Ava. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-L 189| 20-07-1993 205.759| 28-07-2020 334.000f 28-07-2020 343.000| 338.500| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Ava. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-Q 220| 20-07-1993 239.508| 28-07-2020 380.000f 28-07-2020 386.000| 383.000| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Ava. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-T 130| 20-07-1993 141.527| 28-07-2020 231.000f 28-07-2020 235.000| 233.000| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Ava. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-U 222| 20-07-1993 241.685| 28-07-2020 353.000f 28-07-2020 389.000 371.000| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Ava. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-X 174| 20-07-1993 189.429| 28-07-2020 312.000f 28-07-2020 320.000| 316.000| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Ava. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-Z 130| 20-07-1993 141.527| 28-07-2020 236.000f 28-07-2020 239.000 237.500| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Av2. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-AA 174| 20-07-1993 189.429| 28-07-2020 312.000] 28-07-2020 320.000 316.000| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Ava. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-AB 130| 20-07-1993 141.527| 28-07-2020 247.000] 28-07-2020 255.000 251.000| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Ava. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-AC 174| 20-07-1993 189.429| 28-07-2020 308.000f 28-07-2020 329.000| 318.500| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Ava. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-AD 130| 20-07-1993 141.527| 28-07-2020 286.000f 28-07-2020 306.000| 296.000| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Ava. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-AE 174| 20-07-1993 189.429| 28-07-2020 286.000f 28-07-2020 298.000| 292.000| Portugal |Oeiras
Portela da Ajuda (R Proletariado)-Rua do Proletariado, N.© 14 4348| 20-12-2005 2.920.845| 27-05-2021 3.811.100f 27-05-2021 3.889.000 3.850.050| Portugal |Oeiras
Portela da Ajuda (R Proletariado)-Rua do Proletariado, N.© 14 1082| 20-12-2005 727.104| 27-05-2021 1.290.000] 27-05-2021 1.307.200 1.298.600| Portugal |Oeiras
Edificio Triunfo-Av. do Forte, n° 4 855| 31-08-2004 524.239| 29-09-2020 988.000f 29-09-2020 1.158.000 1.073.000| Portugal |Oeiras
Edificio Triunfo-Av. do Forte, n° 4 3155| 31-08-2004 1.934.474] 29-09-2020 3.051.000[ 29-09-2020 3.513.000 3.282.000| Portugal |Oeiras
Edificio Triunfo-Av. do Forte, n° 4 3438| 31-08-2004 5.103.264| 29-09-2020 4.664.000f 29-09-2020 4.742.000 4.703.000f Portugal |Oeiras
a transportar| 117.804 95.873.344 123.924.333 129.357.565| 126.616.025
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A 30 de junho de 2021, a carteira do Fundo decompde-se da

seguinte forma (continuagao):

Data Prego Data Valor Data Valor Valor
Imoéveis Situados em Estados da Unido Europeia Area (m2) Aquisicdo Aquisicdo Aval. 1 Aval. 1 Aval. 2 Aval. 2 do imével Pais Municipio
o transporte| 117.804 95.873.344 123.924.333 129.357.565| 126.616.025
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 332| 18-05-2006 948.612| 03-11-2020 976.100f 03-11-2020 1.030.000 1.003.050| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 293| 18-05-2006 873.721] 03-11-2020 855.800| 03-11-2020 896.100 875.950| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 147| 18-05-2006 436.861| 03-11-2020 455.200[ 03-11-2020 479.600 467.400| Portugal [Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 332| 18-05-2006 948.560] 03-11-2020 975.600] 03-11-2020 1.028.700| 1.002.150| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n© 245 a 245 C 332| 03-03-2010 913.451| 03-11-2020 923.100f 03-11-2020 939.400 931.250| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n© 245 a 245 C 147| 03-03-2010 420.668| 03-11-2020 446.100| 03-11-2020 449.600 447.850| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 293| 03-03-2010 841.337| 03-11-2020 840.400f 03-11-2020 846.600 843.500| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 332| 03-03-2010 913.451| 03-11-2020 905.900f 03-11-2020 925.800 915.850| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 192| 18-05-2006 552.317| 03-11-2020 573.200[ 03-11-2020 616.600 594.900| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 407| 18-05-2006 1.198.247| 03-11-2020 1.200.200| 03-11-2020 1.267.200 1.233.700| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 261| 18-05-2006 764.506| 03-11-2020 764.800f 03-11-2020 807.500 786.150| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 192| 18-05-2006 552.317| 03-11-2020 573.200[ 03-11-2020 610.200 591.700| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n© 245 a 245 C 192 03-03-2010 531.845| 03-11-2020 582.100f 03-11-2020 598.300 590.200| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n© 245 a 245 C 407| 03-03-2010 1.153.833| 03-11-2020 1.126.800f 03-11-2020 1.153.400| 1.140.100| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n© 245 a 245 C 261| 03-03-2010 736.170] 03-11-2020 750.200] 03-11-2020 752.900 751.550| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 192 03-03-2010 531.845| 03-11-2020 557.200f 03-11-2020 559.500 558.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n© 245 a 245 C 192| 18-05-2006 552.317| 03-11-2020 573.200[ 03-11-2020 627.500 600.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n© 245 a 245 C 407| 18-05-2006 1.198.247| 03-11-2020 1.200.200[ 03-11-2020 1.262.300 1.231.250| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 261| 18-05-2006 764.506| 03-11-2020 764.800f 03-11-2020 810.700 787.750| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n© 245 a 245 C 192| 18-05-2006 552.317| 03-11-2020 573.200[ 03-11-2020 610.300 591.750| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 192| 03-03-2010 531.845| 03-11-2020 557.200[ 03-11-2020 559.500 558.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 407| 03-03-2010 1.153.833] 03-11-2020 1.180.500| 03-11-2020 1.190.400 1.185.450| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 261| 03-03-2010 736.170| 03-11-2020 750.200f 03-11-2020 762.900| 756.550| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 192| 03-03-2010 531.845| 03-11-2020 559.500[ 03-11-2020 567.200| 563.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n© 245 a 245 C 1455| 18-05-2006 2.973.773] 03-11-2020 4.082.200| 03-11-2020 4.175.000| 4.128.600| Portugal [Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 1455| 03-03-2010 2.297.540] 03-11-2020 4.052.100| 03-11-2020 4,180.100 4,116.100| Portugal [Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 378| 03-03-2010 891.795| 03-11-2020 540.800f 03-11-2020 636.100 588.450| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 150| 03-03-2010 361.538] 03-11-2020 215.300] 03-11-2020 253.100 234.200| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n© 245 a 245 C 310| 03-03-2010 723.077| 03-11-2020 442.700| 03-11-2020 520.900| 481.800| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 306| 03-03-2010 711.025| 03-11-2020 436.800| 03-11-2020 513.900| 475.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 378| 03-03-2010 874.923| 03-11-2020 539.300[ 03-11-2020 634.500 586.900| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 25| 03-03-2010 23.061| 03-11-2020 19.100] 03-11-2020 19.800 19.450| Portugal [Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 25| 03-03-2010 23.061| 03-11-2020 19.100] 03-11-2020 19.800 19.450| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 25| 03-03-2010 23.061| 03-11-2020 19.100] 03-11-2020 19.800 19.450| Portugal [Oeiras
a transportar| 128.727 123.115.018 152.955.533 159.682.765| 156.294.225

Relatorio e Contas 2021 | Fundo VIP - Valores e Investimentos Prediais,
Primeiro Semestre | Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto

41




SIINIP 5111

A 30 de junho de 2021, a carteira do Fundo decompde-se da seguinte forma (continuagao):

Data Prego Data Valor Data Valor Valor
Imoéveis Situados em Estados da Unido Europeia Area (m2) Aquisicdo Aquisicdo Aval. 1 Aval. 1 Aval. 2 Aval. 2 do imével Pais Municipio
o transporte| 128.727 123.115.018 152.955.533 159.682.765 156.294.225
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n© 245 a 245 C 25| 03-03-2010 23.061] 03-11-2020 19.100| 03-11-2020 19.800| 19.450| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n© 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800] 03-11-2020 20.900| 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n© 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900| 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n°© 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900| 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900| 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n°® 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900| 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900| 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900| 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n© 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900| 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n© 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n© 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n© 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n© 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800] 03-11-2020 20.900| 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n© 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n°© 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900| 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n°© 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900| 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n°© 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900| 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900| 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n© 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900| 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n© 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900| 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n© 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n© 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900| 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n°© 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n°© 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900| 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n°© 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900| 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900| 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900| 20.350| Portugal |Oeiras
a transportar| 129.577 123.772.264 153.628.033 160.392.265 156.985.225
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seguinte forma (continuagao):

Data Prego Data Valor Data Valor Valor
Imoéveis Situados em Estados da Unido Europeia Area (m2) Aquisicdo Aquisicdo Aval. 1 Aval. 1 Aval. 2 Aval. 2 do imével Pais Municipio
o transporte| 129.577 123.772.264 153.628.033 160.392.265 156.985.225
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n© 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900| 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n° 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800| 03-11-2020 20.900 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio Cristal-Rua Calvet Magalhdes, n© 245 a 245 C 25| 03-03-2010 19.218| 03-11-2020 19.800] 03-11-2020 20.900| 20.350| Portugal |Oeiras
Edificio HORIZONTE-Estrada do Casal do Canas, n°® 2 10309| 20-05-1993 15.775.490] 30-10-2020 18.719.700] 30-10-2020 18.900.000 18.809.850| Portugal |Amadora
Edificio Ariane-Rua Antero de Quental, 381 e 413-AU 442| 05-12-2013 384.069| 25-06-2021 408.600| 25-06-2021 433.400| 421.000| Portugal [Matosinhos
Edificio Ariane-Rua Antero de Quental, 381 e 413-BA 472| 05-12-2013 424.498| 25-06-2021 449.600| 25-06-2021 464.600| 457.100| Portugal [Matosinhos
Armando Vaz (Hospital Boa Nova)-R. Armando Vaz, 225-A 11987| 23-06-2006 20.188.257| 23-02-2021 23.952.000f 23-02-2021 24.778.000| 24.365.000] Portugal |Matosinhos
Julio Dinis-Rua Julio Dinis, 595 a 599-A 42| 14-09-2006 12.359| 22-01-2021 58.700] 22-01-2021 58.800 58.750| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Julio Dinis, 595 a 599-B 42| 31-01-2009 12.359| 22-01-2021 58.700] 22-01-2021 58.800 58.750| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Jdlio Dinis, 595 a 599-C 42| 31-01-2009 12.359| 22-01-2021 58.700] 22-01-2021 58.800 58.750| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Julio Dinis, 595 a 599-D 42| 31-01-2009 12.359| 22-01-2021 58.700] 22-01-2021 58.800 58.750| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Julio Dinis, 595 a 599-E 42| 31-01-2009 12.359| 22-01-2021 58.700] 22-01-2021 58.800 58.750| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Jdlio Dinis, 595 a 599-F 42| 31-01-2009 12.359] 22-01-2021 58.700| 22-01-2021 58.800 58.750| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Jdlio Dinis, 595 a 599-G 42| 31-01-2009 12.359] 22-01-2021 58.700| 22-01-2021 58.800 58.750| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Jdlio Dinis, 595 a 599-H 42| 31-01-2009 12.359] 22-01-2021 58.700| 22-01-2021 58.800 58.750| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Jdlio Dinis, 595 a 599-1 42| 31-01-2009 12.359| 22-01-2021 58.700] 22-01-2021 58.800 58.750| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Jdlio Dinis, 595 a 599-] 42| 31-01-2009 12.359| 22-01-2021 58.700] 22-01-2021 58.800 58.750| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Julio Dinis, 595 a 599-K 42| 31-01-2009 12.359| 22-01-2021 58.700] 22-01-2021 58.800 58.750| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Jdlio Dinis, 595 a 599-L 89| 26-10-2020 58.107| 22-01-2021 191.500| 22-01-2021 195.100| 193.300| Portugal [Porto
Julio Dinis-Rua Julio Dinis, 595 a 599-M 25| 26-10-2020 54.646| 22-01-2021 53.800] 22-01-2021 55.000 54.400| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Julio Dinis, 595 a 599-N 22| 26-10-2020 28.023| 22-01-2021 47.300f 22-01-2021 47.800 47.550| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Julio Dinis, 595 a 599-0 21| 26-10-2020 86.321| 22-01-2021 45.200f 22-01-2021 46.000 45.600| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Julio Dinis, 595 a 599-Q 28| 26-10-2020 54.646| 22-01-2021 60.200] 22-01-2021 60.500| 60.350| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Jdlio Dinis, 595 a 599-R 39| 26-10-2020 54.646| 22-01-2021 83.900| 22-01-2021 84.800 84.350| Portugal [Porto
Julio Dinis-Rua Jdlio Dinis, 595 a 599-S 27| 26-10-2020 161.852| 22-01-2021 58.100| 22-01-2021 59.000 58.550| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Jdlio Dinis, 595 a 599-T 36| 26-10-2020 89.558| 22-01-2021 77.500] 22-01-2021 79.600| 78.550| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Julio Dinis, 595 a 599-U 32| 26-10-2020 86.321| 22-01-2021 68.900| 22-01-2021 71.000| 69.950| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Jdlio Dinis, 595 a 599-V 23| 26-10-2020 75.531| 22-01-2021 49.000f 22-01-2021 49.500 49.250| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Julio Dinis, 595 a 599-W 24| 26-10-2020 90.098| 22-01-2021 50.000] 22-01-2021 51.600 50.800| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Julio Dinis, 595 a 599-X 26| 26-10-2020 29.752| 22-01-2021 55.900] 22-01-2021 57.000 56.450| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Julio Dinis, 595 a 599-Y 26| 26-10-2020 86.321| 22-01-2021 55.900] 22-01-2021 56.100 56.000| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Julio Dinis, 595 a 599-Z 26| 26-10-2020 86.321| 22-01-2021 55.900] 22-01-2021 56.300 56.100| Portugal |Porto
a transportar| 153.818 161.818.757 198.855.733 206.688.865| 202.747.375
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Imoéveis Situados em Estados da Unido Europeia Area (m2) Aquisicdo Aquisicdo Aval. 1 Aval. 2 do imével Pais Municipio

o transporte| 153.818 161.818.757 198.855.733 206.688.865| 202.747.375
Julio Dinis-Rua Julio Dinis, 595 a 599-AA 40| 26-10-2020 93.874| 22-01-2021 86.100| 22-01-2021 87.700| 86.900| Portugal [Porto
Julio Dinis-Rua Jdlio Dinis, 595 a 599-AB 26| 26-10-2020 90.098| 22-01-2021 55.900| 22-01-2021 56.100 56.000| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Jdlio Dinis, 595 a 599-AC 27| 26-10-2020 61.652| 22-01-2021 58.100| 22-01-2021 58.500 58.300| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Jdlio Dinis, 595 a 599-AD 446| 31-01-2009 1.061.569| 22-01-2021 960.000f 22-01-2021 970.400 965.200| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Julio Dinis, 595 a 599-AE 451 31-01-2009 1.074.186| 22-01-2021 970.400( 22-01-2021 971.000 970.700| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Jdlio Dinis, 595 a 599-AF 466| 31-01-2009 1.109.262| 22-01-2021 1.002.600] 22-01-2021 1.003.000 1.002.800] Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Julio Dinis, 595 a 599-AG 385| 31-01-2009 950.941| 22-01-2021 828.400( 22-01-2021 860.000 844.200| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Julio Dinis, 595 a 599-AH 385| 31-01-2009 917.234] 22-01-2021 828.400( 22-01-2021 829.000 828.700| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Julio Dinis, 595 a 599-Al 348| 31-01-2009 827.403| 22-01-2021 748.000f 22-01-2021 748.800 748.400| Portugal |Porto
Julio Dinis-Rua Julio Dinis, 595 a 599-AJ 169| 31-01-2009 458.231| 22-01-2021 357.000f 22-01-2021 363.600| 360.300| Portugal |Porto
Hospital da Trofa-Rua Antdnio S& Couto de Aradjo, n°® 105 13688| 18-01-2007 19.150.277| 23-02-2021 20.606.000f 23-02-2021 20.880.000, 20.743.000| Portugal |Trofa
Outros
Figueira da Foz-Estrada Nacional 109 9973| 02-08-2010 4.790.237| 23-04-2021 4.450.000| 23-04-2021 4.619.400| 4.534.700| Portugal |Figueira da Foz
Quinta dos Cénegos-Estrada Quinta dos Conégos, n® 13-H 1440| 21-11-2001 656.844] 11-09-2020 755.000] 11-09-2020 774.000 764.500| Portugal |Alenquer
Quinta dos Cénegos-Estrada Quinta dos Conégos, n® 11-1 1640| 21-11-2001 807.576] 11-09-2020 915.000] 11-09-2020 928.300 921.650| Portugal |Alenquer
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-D 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.000{ 19-01-2021 15.712 15.356| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-E 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.000{ 19-01-2021 15.712] 15.356| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-F 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.000| 19-01-2021 15.712] 15.356| Portugal [Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-G 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.000f 19-01-2021 15.712] 15.356| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-H 25| 23-02-1990 4.476] 19-01-2021 15.000| 19-01-2021 15.712 15.356| Portugal [Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-1 25| 23-02-1990 4.476] 19-01-2021 15.000] 19-01-2021 15.712 15.356| Portugal [Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-FF 25| 23-02-1990 4.476] 19-01-2021 15.000] 19-01-2021 15.712 15.356| Portugal [Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-FG 25| 23-02-1990 4.476] 19-01-2021 15.000] 19-01-2021 15.712 15.356| Portugal [Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-FH 25| 23-02-1990 4.476] 19-01-2021 15.000] 19-01-2021 15.712 15.356| Portugal [Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-FI 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.000f 19-01-2021 15.712] 15.356| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-FJ] 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.000f 19-01-2021 15.712] 15.356| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-FL 25| 23-02-1990 4.476|] 19-01-2021 15.000f 19-01-2021 15.712 15.356| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-FM 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.000{ 19-01-2021 15.712 15.356| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-FR 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 14.000| 19-01-2021 14.841 14.421| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-FT 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.000| 19-01-2021 15.712] 15.356| Portugal |[Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-GF 25| 23-02-1990 4.476] 19-01-2021 15.000| 19-01-2021 15.712 15.356| Portugal [Lisboa
Mouzinho da Silveira-Rua Mouzinho da Silveira, 27 275| 29-02-1988 101.971] 27-05-2021 148.000| 27-05-2021 176.700 162.350| Portugal [Lisboa
Mouzinho da Silveira-Rua Mouzinho da Silveira, n® 27-C 456| 29-02-1988 430.678| 27-05-2021 1.001.000] 27-05-2021 1.157.900 1.079.450| Portugal [Lisboa
Mouzinho da Silveira-Rua Mouzinho da Silveira, n® 27-B 308| 29-02-1988 133.100] 27-05-2021 665.000f 27-05-2021 675.700 670.350| Portugal |Lisboa

a transportar| 184.741 194.605.512 233.529.633 242.099.486| 237.789.635
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A 30 de junho de 2021, a carteira do Fundo decompde-se da seguinte forma (continuagao):

Imoéveis Situados em Estados da Unido Europeia

Area (m2)

Data
Aquisicdo

Preco
Aquisicdo

Data
Aval. 1

Valor
Aval. 1

Data
Aval. 2

Valor
Aval. 2

Valor
do imével

Pais

Municipio

o transporte| 184.741 194.605.512 233.529.633 242.099.486| 237.789.635
S&o Jodo da Talha-Estrada Nacional, N.° 10Quinta da Magaroca 6304| 30-12-1991 3.027.751| 06-05-2021 3.789.900| 06-05-2021 3.810.000 3.799.950| Portugal |Loures
Alm Gago Coutinho-Rua Almirante Gago Coutinho, 98 2880] 30-12-1993 1.933.919| 03-11-2020 1.928.300f 03-11-2020 2.204.000 2.066.150| Portugal |Loures
Cabra Figa / Sesmarias-Estrada Nacional, 249 ao Km 4,2 Sesmarias 17024] 29-05-1992 10.141.052| 25-06-2021 10.085.700| 25-06-2021 10.130.500 10.108.100| Portugal |Sintra
Q. da Fidalga-Rua Alameda Cidade de Bona, 3-B 614| 02-03-1993 358.041] 28-07-2020 357.900| 28-07-2020 362.000 359.950| Portugal |Sintra
Granja do Alpriate-Granja do Alpriate-Estrada Nacional 115-5° 8550| 07-01-1994 4.565.996| 19-01-2021 6.115.000f 19-01-2021 6.350.000 6.232.500f Portugal [|V. Franca de Xira
Nao arrendadas
Comércio
Covilhd-Estrada Nacional Dezoito Lugar de Mata dos Mouros 3493| 31-10-2006 2.165.135] 11-09-2020 970.000f 11-09-2020 975.200 972.600| Portugal [Covilhd
Av. Boavista-Av. da Boavista, n° 957 a 961-A 349| 04-06-2007 424.396| 23-03-2021 362.000f 23-03-2021 408.000 385.000| Portugal |Porto
Av 1° Maio (V. Conde)-Travessa da Rua 10, n° 8-H 311| 18-07-2006 300.390| 23-03-2021 238.000f 23-03-2021 256.000| 247.000| Portugal |Vila do Conde
Av 19 Maio (V. Conde)-Travessa da Rua 10, n® 4-10-1 311| 18-07-2006 301.391| 23-03-2021 238.000f 23-03-2021 256.200| 247.100| Portugal |Vila do Conde
Av 10 Maio (V. Conde)-Travessa da Rua 10, n® 4-10-] 252| 18-07-2006 242.314| 23-03-2021 193.000| 23-03-2021 207.300 200.150| Portugal |Vila do Conde
Av 10 Maio (V. Conde)-Travessa da Rua 10, n°® 4-10-K 252| 18-07-2006 242.314| 23-03-2021 193.000| 23-03-2021 207.300 200.150| Portugal |Vila do Conde
Av 1° Maio (V. Conde)-Av. 1° de Maio, n® 405-20°-L 562| 18-07-2006 599.946| 23-03-2021 435.000| 23-03-2021 439.700 437.350| Portugal |Vila do Conde
Av 1° Maio (V. Conde)-Av. 10 de Maio-Cave-M 64| 18-07-2006 27.323| 23-03-2021 24.200| 23-03-2021 25.000| 24.600| Portugal |Vila do Conde
Av 1° Maio (V. Conde)-Av. 1° de Maio-Cave-N 65| 18-07-2006 28.340| 23-03-2021 24.500| 23-03-2021 26.000| 25.250| Portugal |Vila do Conde
Av 1° Maio (V. Conde)-Av. 1° de Maio-Cave-0O 245| 18-07-2006 109.089| 23-03-2021 82.000| 23-03-2021 82.900| 82.450| Portugal [Vila do Conde
Av 10 Maio (V. Conde)-Av. 1° de Maio-Cave-P 294 18-07-2006 132.113| 23-03-2021 97.000| 23-03-2021 99.500 98.250| Portugal |Vila do Conde
Av 10 Maio (V. Conde)-Av. 1° de Maio-Cave-Q 26| 18-07-2006 11.540| 23-03-2021 9.900| 23-03-2021 10.000 9.950| Portugal |Vila do Conde
Av 10 Maio (V. Conde)-Av. 1° de Maio-Cave-R 51| 18-07-2006 23.069| 23-03-2021 19.500| 23-03-2021 20.000| 19.750| Portugal |Vila do Conde
Servigos
Edificio Biarritz-Av. Na@ Sr@ do Rosario, N° 603-C 74| 26-07-1994 77.677| 27-05-2021 100.500| 27-05-2021 111.000 105.750| Portugal |Cascais
Olaias-R. A. Durdo, n® 4, 4 A, 6 e 6 A e na Av@ Eng® A. e Oliveira, 3 192| 18-12-2000 303.043| 29-09-2020 238.100f 29-09-2020 249.000| 243.550| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-BF 1053 23-02-1990 1.422.739| 19-01-2021 1.520.242| 19-01-2021 1.651.000 1.585.621| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-BH 109| 23-02-1990 147.273| 19-01-2021 212.554] 19-01-2021 215.000 213.777| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-BJ 79| 23-02-1990 106.739| 19-01-2021 154.087| 19-01-2021 156.000| 155.044| Portugal [Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-BL 58| 23-02-1990 78.365| 19-01-2021 113.100| 19-01-2021 115.000| 114.050| Portugal [Lisboa
N. Matos-L23-Av. Gen.| Norton de Matos, 59A-Lote 23-T 104| 01-03-1991 141.273| 23-04-2021 119.000| 23-04-2021 125.300| 122.150| Portugal |Oeiras
N. Matos-L23-Av. Gen.| Norton de Matos, 59A-Lote 23-U 47| 01-03-1991 74.133| 23-04-2021 57.000| 23-04-2021 57.000 57.000| Portugal |Oeiras
N. Matos-L23-Av. Gen.| Norton de Matos, 59A-Lote 23-V 47| 01-03-1991 75.327| 23-04-2021 56.000| 23-04-2021 56.300 56.150| Portugal |Oeiras
N. Matos-L23-Av. Gen.| Norton de Matos, 59A-Lote 23-X 88| 01-03-1991 118.685| 23-04-2021 100.000| 23-04-2021 105.800 102.900| Portugal |Oeiras
N. Matos-L23-Av. Gen.| Norton de Matos, 59A-Lote 23-Z 42| 01-03-1991 74.288| 23-04-2021 50.000| 23-04-2021 50.300 50.150| Portugal |Oeiras
N. Matos-L23-Av. Gen.| Norton de Matos, 59A-Lote 23-AA 62| 01-03-1991 88.184| 23-04-2021 67.000| 23-04-2021 75.000| 71.000| Portugal |Oeiras

a transportar| 228.343 221.947.358 261.480.116 270.935.786| 266.183.027
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A 30 de junho de 2021, a carteira do Fundo decompde-se da

seguinte forma (continuagao):

Data Prego Data Valor Data Valor Valor
Imoéveis Situados em Estados da Unido Europeia Area (m2) Aquisicdo Aquisicdo Aval. 1 Aval. 1 Aval. 2 Aval. 2 do imével Pais Municipio
o transporte| 228.343 221.947.358 261.480.116 270.935.786| 266.183.027
N. Matos-L23-Av. Gen.| Norton de Matos, 59A-Lote 23-AB 27| 01-03-1991 25.922| 23-04-2021 32.000| 23-04-2021 32.300| 32.150| Portugal |Oeiras
N. Matos-L23-Av. Gen.| Norton de Matos, 59A-Lote 23-AC 21| 01-03-1991 38.286| 23-04-2021 25.500] 23-04-2021 26.000| 25.750| Portugal |Oeiras
N. Matos-L23-Av. Gen.l Norton de Matos, 59A-Lote 23-AD 13| 01-03-1991 21.783| 23-04-2021 15.800| 23-04-2021 16.000| 15.900| Portugal |Oeiras
N. Matos-L23-Av. Gen.l Norton de Matos, 59A-Lote 23-AE 33| 01-03-1991 53.439| 23-04-2021 39.800] 23-04-2021 40.000 39.900| Portugal |Oeiras
N. Matos-L23-Av. Gen.| Norton de Matos, 59A-Lote 23-AH 42| 01-03-1991 57.993| 23-04-2021 46.000| 23-04-2021 49.500 47.750| Portugal [Oeiras
N. Matos-L23-Av. Gen.| Norton de Matos, 59A-Lote 23-Al 45| 01-03-1991 49.495| 23-04-2021 48.000| 23-04-2021 54.000 51.000| Portugal |Oeiras
N. Matos-L23-Av. Gen.| Norton de Matos, 59A-Lote 23-AJ 22| 01-03-1991 52.920] 23-04-2021 23.000| 23-04-2021 27.000| 25.000| Portugal |Oeiras
N. Matos-L23-Av. Gen.| Norton de Matos, 59A-Lote 23-AL 23| 01-03-1991 54.218| 23-04-2021 24.000| 23-04-2021 27.800] 25.900| Portugal |Oeiras
N. Matos-L23-Av. Gen.| Norton de Matos, 59A-Lote 23-AM 6| 01-03-1991 10.416| 23-04-2021 7.500| 23-04-2021 7.900 7.700| Portugal |Oeiras
N. Matos-L23-Av. Gen.| Norton de Matos, 59A-Lote 23-AN 6| 01-03-1991 10.416| 23-04-2021 7.500| 23-04-2021 7.900 7.700| Portugal |Oeiras
N. Matos-L23-Av. Gen.| Norton de Matos, 59A-Lote 23-A0 6| 01-03-1991 10.416| 23-04-2021 7.500| 23-04-2021 7.900 7.700| Portugal |Oeiras
N. Matos-L23-Av. Gen.| Norton de Matos, 59A-Lote 23-AP 6| 01-03-1991 10.416| 23-04-2021 6.800| 23-04-2021 7.900 7.350| Portugal |Oeiras
N. Matos-L23-Av. Gen.|l Norton de Matos, 59A-Lote 23-AQ 6] 01-03-1991 10.416| 23-04-2021 6.800| 23-04-2021 7.900| 7.350| Portugal |Oeiras
N. Matos-L23-Av. Gen.| Norton de Matos, 59A-Lote 23-AR 6] 01-03-1991 10.416| 23-04-2021 6.800| 23-04-2021 7.900| 7.350| Portugal |Oeiras
Linda-a-Velha-Avenida Carolina Michaelis, Lote 192, 193 e 194-E 400| 26-05-1994 395.746| 23-02-2021 297.500] 23-02-2021 311.000 304.250| Portugal |Oeiras
Linda-a-Velha-Avenida Carolina Michaelis, Lote 192, 193 e 194-F 400| 26-05-1994 395.746| 23-02-2021 297.500( 23-02-2021 311.000| 304.250| Portugal |Oeiras
NORTON MATOS-LOTE 24-Av. General Norton de Matos 61 e 61A 49| 01-03-1991 115.857| 23-04-2021 54.000| 23-04-2021 58.500 56.250| Portugal |Oeiras
NORTON MATOS-LOTE 24-Av. General Norton de Matos 61 e 61A 54| 01-03-1991 58.577| 23-04-2021 60.000| 23-04-2021 65.300) 62.650| Portugal |Oeiras
NORTON MATOS-LOTE 24-Av. General Norton de Matos 61 e 61A 52| 01-03-1991 88.715| 23-04-2021 63.000| 23-04-2021 65.000| 64.000| Portugal |Oeiras
NORTON MATOS-LOTE 24-Av. General Norton de Matos 61 e 61A 50| 01-03-1991 42.463| 23-04-2021 60.000| 23-04-2021 62.000| 61.000| Portugal |Oeiras
NORTON MATOS-LOTE 24-Av. General Norton de Matos 61 e 61A 75| 01-03-1991 90.869| 23-04-2021 90.000| 23-04-2021 92.000| 91.000| Portugal [Oeiras
NORTON MATOS-LOTE 24-Av. General Norton de Matos 61 e 61A 75| 01-03-1991 101.936| 23-04-2021 90.800| 23-04-2021 93.000| 91.900| Portugal [Oeiras
NORTON MATOS-LOTE 24-Av. General Norton de Matos 61 e 61A 59| 01-03-1991 52.155| 23-04-2021 64.000| 23-04-2021 71.300| 67.650| Portugal |Oeiras
NORTON MATOS-LOTE 24-Av. General Norton de Matos 61 e 61A 29| 01-03-1991 33.356| 23-04-2021 33.000| 23-04-2021 35.300 34.150| Portugal |Oeiras
NORTON MATOS-LOTE 24-Av. General Norton de Matos 61 e 61A 113] 01-03-1991 186.798| 23-04-2021 116.000| 23-04-2021 135.800| 125.900| Portugal [Oeiras
NORTON MATOS-LOTE 24-Av. General Norton de Matos 61 e 61A 105| 01-03-1991 135.811| 23-04-2021 108.000| 23-04-2021 125.300| 116.650| Portugal [Oeiras
NORTON MATOS-LOTE 24-Av. General Norton de Matos 61 e 61A 61| 01-03-1991 66.387| 23-04-2021 66.000| 23-04-2021 72.800| 69.400| Portugal |Oeiras
NORTON MATOS-LOTE 24-Av. General Norton de Matos 61 e 61A 129| 01-03-1991 158.015| 23-04-2021 130.000] 23-04-2021 154.600 142.300| Portugal |Oeiras
NORTON MATOS-LOTE 24-Av. General Norton de Matos 61 e 61A 32| 01-03-1991 54.212| 23-04-2021 38.300| 23-04-2021 39.000| 38.650| Portugal |Oeiras
NORTON MATOS-LOTE 24-Av. General Norton de Matos 61 e 61A 32| 01-03-1991 54.212| 23-04-2021 38.300| 23-04-2021 39.000| 38.650| Portugal |Oeiras
NORTON MATOS-LOTE 24-Av. General Norton de Matos 61 e 61A 32| 01-03-1991 54.179| 23-04-2021 38.300| 23-04-2021 39.000| 38.650| Portugal |Oeiras
NORTON MATOS-LOTE 24-Av. General Norton de Matos 61 e 61A 65| 01-03-1991 95.747| 23-04-2021 71.000| 23-04-2021 77.300] 74.150| Portugal |Oeiras
NORTON MATOS-LOTE 24-Av. General Norton de Matos 61 e 61A 51| 01-03-1991 59.329| 23-04-2021 54.000| 23-04-2021 60.800| 57.400| Portugal |Oeiras
NORTON MATOS-LOTE 24-Av. General Norton de Matos 61 e 61A 18| 01-03-1991 41.322| 23-04-2021 21.000| 23-04-2021 21.800| 21.400| Portugal |Oeiras
a transportar| 230.486 224.645.342 263.567.816 273.185.586| 268.351.777
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A 30 de junho de 2021, a carteira do Fundo decompde-se da seguinte forma (continuagao):

Data Prego Data Valor Data Valor Valor
Imoéveis Situados em Estados da Unido Europeia Area (m2) Aquisicdo Aquisicdo Aval. 1 Aval. 1 Aval. 2 Aval. 2 do imével Pais Municipio
o transporte| 230.486 224.645.342 263.567.816 273.185.586 268.351.777
NORTON MATOS-LOTE 24-Av. General Norton de Matos 61 e 61A 38| 01-03-1991 42.554| 23-04-2021 45.000f 23-04-2021 45.800 45.400| Portugal |Oeiras
NORTON MATOS-LOTE 24-Av. General Norton de Matos 61 e 61A 31| 01-03-1991 35.873| 23-04-2021 37.000] 23-04-2021 37.500 37.250| Portugal |Oeiras
NORTON MATOS-LOTE 24-Av. General Norton de Matos 61 e 61A 15| 01-03-1991 39.856| 23-04-2021 18.000| 23-04-2021 18.800 18.400| Portugal |Oeiras
NORTON MATOS-LOTE 24-Av. General Norton de Matos 61 e 61A 53| 01-03-1991 50.339| 23-04-2021 63.000] 23-04-2021 63.800] 63.400| Portugal |Oeiras
Ed. I. D. Hen.-R. J. Chagas, 53 a 53-G, e R. Q. da Fonseca, 2 a 2-B 415| 18-01-1995 607.997| 03-11-2020 656.000| 03-11-2020 741.200 698.600| Portugal |Oeiras
Atlas 1-Ava. José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-T 130| 20-07-1993 141.560] 28-08-2020 232.000f 28-08-2020 238.000 235.000f Portugal |Oeiras
Atlas 1-Ava, José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-Z 130| 20-07-1993 141.560| 28-08-2020 236.000] 28-08-2020 241.000 238.500| Portugal |Oeiras
Atlas 1-Ava. José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-AE 174| 20-07-1993 189.473| 28-08-2020 311.000] 28-08-2020 319.000 315.000| Portugal |Oeiras
Atlas 1-Ava. José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-AF 25| 20-07-1993 28.018| 28-08-2020 15.000| 28-08-2020 18.000| 16.500| Portugal |Oeiras
Atlas 1-Ava. José Gomes Ferreira, 9 e 9 A-AG 25| 20-07-1993 28.018| 28-08-2020 15.000| 28-08-2020 18.000| 16.500| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Ava. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-B 423| 20-07-1993 460.507| 28-07-2020 766.000] 28-07-2020 797.000 781.500| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Ava. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-J 249| 20-07-1993 271.079] 28-07-2020 451.000| 28-07-2020 469.000| 460.000| Portugal [Oeiras
Atlas 2-Av2. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-M 249| 20-07-1993 271.079| 28-07-2020 451.000| 28-07-2020 469.000| 460.000| Portugal [Oeiras
Atlas 2-Av2. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-N 178| 20-07-1993 196.759| 28-07-2020 312.000] 28-07-2020 315.000 313.500| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Ava. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-O 220| 20-07-1993 239.508| 28-07-2020 399.000| 28-07-2020 414.000 406.500| Portugal [Oeiras
Atlas 2-Ava. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-P 178| 20-07-1993 193.784| 28-07-2020 301.000f 28-07-2020 310.000| 305.500| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Ava. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-R 130| 20-07-1993 141.527| 28-07-2020 231.000] 28-07-2020 235.000 233.000| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Ava. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-S 222| 20-07-1993 241.685| 28-07-2020 395.000] 28-07-2020 402.000 398.500| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Ava, José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-V 130| 20-07-1993 141.527| 28-07-2020 232.000] 28-07-2020 234.000 233.000| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Ava. José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-AF 25| 20-07-1993 28.021| 28-07-2020 15.000| 28-07-2020 18.000| 16.500| Portugal |Oeiras
Atlas 2-Ava, José Gomes Ferreira, 11 e 11 A-AG 25| 20-07-1993 28.021| 28-07-2020 15.000| 28-07-2020 18.000| 16.500| Portugal |Oeiras
Edificio Triunfo-Av. do Forte, n° 4 85| 31-08-2004 216.130] 29-09-2020 114.000| 29-09-2020 133.000| 123.500| Portugal [Oeiras
Edificio Triunfo-Av. do Forte, n° 4 1385| 31-08-2004 1.297.657| 29-09-2020 1.860.000] 29-09-2020 2.167.000 2.013.500| Portugal |Oeiras
Edificio Triunfo-Av. do Forte, n° 4 7239| 31-08-2004 9.102.971| 29-09-2020 8.334.000f 29-09-2020 9.424.000 8.879.000| Portugal |Oeiras
Edificio Triunfo-Av. do Forte, n° 4 1494| 31-08-2004 2.752.133| 29-09-2020 2.221.000[ 29-09-2020 2.336.000 2.278.500| Portugal |Oeiras
Edificio Triunfo-Av. do Forte, n° 4 187| 31-08-2004 355.424| 29-09-2020 278.000f 29-09-2020 293.000| 285.500| Portugal |Oeiras
Edificio Triunfo-Av. do Forte, n° 4 310| 31-08-2004 504.112| 29-09-2020 461.000| 29-09-2020 485.000 473.000| Portugal |Oeiras
Edificio Triunfo-Av. do Forte, n° 4 180| 31-08-2004 309.286| 29-09-2020 268.000f 29-09-2020 282.000 275.000| Portugal |Oeiras
Edificio Triunfo-Av. do Forte, n° 4 185| 31-08-2004 283.241| 29-09-2020 275.000f 29-09-2020 290.000| 282.500| Portugal |Oeiras
Edificio Triunfo-Av. do Forte, n° 4 274| 31-08-2004 439.166] 29-09-2020 407.000| 29-09-2020 428.000 417.500| Portugal [Oeiras
VIP Jamor-Rua Visconde Moreira Rey, 18 Qta Mirabela 8980| 30-07-2004 12.141.319| 28-08-2020 11.910.200| 28-08-2020 12.106.000 12.008.100| Portugal |Oeiras
ED. ALFRAGIDE-Largo Movimento das Forgas Armadas, 3 3357| 28-12-2018 2.000.980| 23-02-2021 1.772.000] 23-02-2021 1.850.000 1.811.000| Portugal |Amadora
Outros
Edificio Britannia-Bloco A-A 2298| 29-12-2003 3.011.438| 11-09-2020 2.316.900f 11-09-2020 2.412.000 2.364.450| Portugal |Cascais
a transportar| 259.525 260.577.944 298.980.916 310.813.686| 304.872.377
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A 30 de junho de 2021, a carteira do Fundo decompde-se da

seguinte forma (continuagao):

Data Prego Data Valor Data Valor Valor
Imoéveis Situados em Estados da Unido Europeia Area (m2) Aquisicdo Aquisicdo Aval. 1 Aval. 1 Aval. 2 Aval. 2 do imével Pais Municipio
o transporte| 259.525 260.577.944 298.980.916 310.813.686| 304.872.377
Edificio Britannia-Bloco D-EV 25| 29-12-2003 10.140| 11-09-2020 17.800| 11-09-2020 18.000| 17.900| Portugal [Cascais
Edificio Britannia-Bloco D-EX 25| 29-12-2003 10.140| 11-09-2020 17.800| 11-09-2020 18.000 17.900| Portugal |Cascais
Edificio Britannia-Bloco D-FH 25| 29-12-2003 10.140| 11-09-2020 17.800] 11-09-2020 18.000 17.900] Portugal |Cascais
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-A 25| 23-02-1990 4.476|] 19-01-2021 15.712| 19-01-2021 16.000| 15.856| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-B 25| 23-02-1990 4.476] 19-01-2021 15.712] 19-01-2021 16.000 15.856| Portugal [Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-C 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.712| 19-01-2021 16.000| 15.856| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-L 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.712| 19-01-2021 16.000| 15.856| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-M 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.712| 19-01-2021 16.000| 15.856| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-N 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.712| 19-01-2021 16.000| 15.856| Portugal |[Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-R 25| 23-02-1990 4.476] 19-01-2021 15.712| 19-01-2021 16.000| 15.856| Portugal |[Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-S 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.712| 19-01-2021 16.000| 15.856| Portugal |[Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-T 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.712| 19-01-2021 16.000| 15.856| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-U 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.712| 19-01-2021 16.000| 15.856| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-FP 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.712| 19-01-2021 16.000| 15.856| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-FQ 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.712| 19-01-2021 16.000| 15.856| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-FS 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.712| 19-01-2021 16.000| 15.856| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-FU 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.712| 19-01-2021 16.000| 15.856| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-FV 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.712] 19-01-2021 16.000 15.856| Portugal [Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-FX 25| 23-02-1990 4.476] 19-01-2021 15.712| 19-01-2021 16.000| 15.856| Portugal |[Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-FZ 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.712| 19-01-2021 16.000| 15.856| Portugal |[Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-GA 25| 23-02-1990 4.476] 19-01-2021 15.712| 19-01-2021 16.000| 15.856| Portugal |[Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-GB 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.712| 19-01-2021 16.000| 15.856| Portugal |[Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-GC 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.712| 19-01-2021 16.000| 15.856| Portugal |[Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-GD 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.712| 19-01-2021 16.000| 15.856| Portugal |[Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-GE 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.712| 19-01-2021 16.000| 15.856| Portugal |Lisboa
Edificio América-Rua Soeiro Pereira Gomes, 5-7-GG 25| 23-02-1990 4.476| 19-01-2021 15.712| 19-01-2021 16.000| 15.856| Portugal |Lisboa
Macrogaragem-Rua da Piscina 6 a 6]-EV 25| 24-06-1993 9.361] 23-04-2021 10.000] 23-04-2021 10.000| 10.000| Portugal |Oeiras
Macrogaragem-Rua da Piscina 6 a 6]-EX 25| 24-06-1993 9.361| 23-04-2021 10.000| 23-04-2021 10.000| 10.000| Portugal |Oeiras
Macrogaragem-Rua da Piscina 6 a 6]-FN 25| 24-06-1993 9.361| 23-04-2021 10.000| 23-04-2021 10.000| 10.000| Portugal |Oeiras
Macrogaragem-Rua da Piscina 6 a 6]-FO 25| 24-06-1993 9.361| 23-04-2021 10.000| 23-04-2021 10.000| 10.000| Portugal |Oeiras
Macrogaragem-Rua da Piscina 6 a 6]J-FQ 25| 24-06-1993 9.361| 23-04-2021 10.000| 23-04-2021 10.000| 10.000| Portugal |Oeiras
Macrogaragem-Rua da Piscina 6 a 6]J-FR 25| 24-06-1993 9.361| 23-04-2021 10.000| 23-04-2021 10.000| 10.000| Portugal |Oeiras
Macrogaragem-Rua da Piscina 6 a 6]-GF 25| 24-06-1993 9.361| 23-04-2021 10.000| 23-04-2021 10.000| 10.000| Portugal |Oeiras
Macrogaragem-Rua da Piscina 6 a 6]-GO 25| 24-06-1993 9.361| 23-04-2021 10.000| 23-04-2021 10.000| 10.000| Portugal |Oeiras
a transportar| 260.375 260.786.204 299.475.692 311.315.686| 305.370.765
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A 30 de junho de 2021, a carteira do Fundo decompde-se da seguinte forma (continuagao):

Data Preco Data Valor Data Valor Valor
Imdéveis Situados em Estados da Unido Europeia Area (m2) Aquisicdo Aquisicdo Aval. 1 Aval. 1 Aval. 2 Aval. 2 do imével Pais Municipio
o transporte| 260.375 260.786.204 299.475.692 311.315.686] 305.370.765
Macrogaragem-Rua da Piscina 6 a 61-IA 25| 01-03-1991 7.590| 23-04-2021 10.000| 23-04-2021 10.000| 10.000| Portugal |Oeiras
Macrogaragem-Rua da Piscina 6 a 6]-IC 25| 01-03-1991 7.590| 23-04-2021 10.000] 23-04-2021 10.000| 10.000| Portugal |Oeiras
Macrogaragem-Rua da Piscina 6 a 6]-1D 25| 01-03-1991 7.590| 23-04-2021 10.000| 23-04-2021 10.000| 10.000| Portugal |Oeiras
Macrogaragem-Rua da Piscina 6 a 6]-1E 25| 01-03-1991 7.590| 23-04-2021 10.000] 23-04-2021 10.000 10.000| Portugal [Oeiras
Macrogaragem-Rua da Piscina 6 a 6]-IR 25| 01-03-1999 7.590| 23-04-2021 10.000| 23-04-2021 10.000| 10.000| Portugal |Oeiras
Macrogaragem-Rua da Piscina 6 a 6]-1S 25| 01-03-1999 7.590| 23-04-2021 10.000| 23-04-2021 10.000 10.000| Portugal [Oeiras
Macrogaragem-Rua da Piscina 6 a 6]-IT 25| 01-03-1999 7.590| 23-04-2021 10.000| 23-04-2021 10.000 10.000| Portugal [Oeiras
Macrogaragem-Rua da Piscina 6 a 6]-1V 25| 01-03-1999 7.590| 23-04-2021 10.000| 23-04-2021 10.000 10.000| Portugal [Oeiras
Q. da Fidalga-Rua Alameda Cidade de Bona, 3-A 644| 02-03-1993 375.535| 28-07-2020 227.300| 28-07-2020 228.000 227.650| Portugal |Sintra
Total| 261.219 261.222.456 299.782.992 311.623.686| 305.678.415

Juros

Quantidade Moeda Preco Aquis. Data Aval. Valor Aval. Método Aval. decorridos Valor global

Depoésitos a ordem

Conta D.O. CEMG EUR 0 6.188.378
Depésitos com pré-aviso e a prazo

DP Banco CEMG 0.1% 2020 (30-12-2020 a 30-12-2021) EUR 1.271 2.501.271

DP Banco CEMG 0.1% 2020 (30-12-2020 a 30-12-2021) EUR 1.271 2.501.271

DP Banco CEMG 0.1% 2020 (30-12-2020 a 30-12-2021) EUR 1.525 3.001.525

DP Banco CEMG 0.1% 2021 (04-02-2021 a 04-02-2022) EUR 1.021 2.501.021

DP Banco CEMG 0.1% 2021 (04-02-2021 a 04-02-2022) EUR 1.021 2.501.021
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A 30 de junho de 2021, a carteira do Fundo decompde-se da seguinte forma (continuagao):

Valores Ativos a Reqularizar

Rendas em divida

Outros

Quantidade

Moeda
EUR
EUR

Preco Aquis.

Data Aval.

Valor Aval.

Método Aval.

Juros
decorridos

Valor global

Valores Passivos a Regularizar

Recebimentos por conta de iméveis

Quantidade

Moeda

Preco Aquis.

Data Aval.

Valor Aval.

Método Aval.

Juros
decorridos

Valor global

Cons. Fernando Sousa 19-Av. C. Fernando de Sousa, n® 19 e 19A EUR -120.000|
Cons. Fernando Sousa 19-Av. C. Fernando de Sousa, n® 19 e 19A EUR -50.000
Cons. Fernando Sousa 19-Av. C. Fernando de Sousa, n® 19 e 19A EUR -50.000
Valores a pagar por conta de transag. de iméveis

SINTRA-Rua Republica da Coreia EUR -1.150.000
Caugodes EUR -341.148
Rendas adiantadas EUR -1.438.701
Outros EUR -4.164.897,
Valor Liquido Global do Fundo (VLGF): EUR 318.052.076
N.° de Unidades de Participagao Total 32.899.885
Ativos sob Gestéao EUR 325.366.822
Ativos Liquidos EUR 19.194.486
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Nota 6 | Critérios e principios de valorizacao

Momento de referéncia da valorizacao

a) O valor da unidade de participacdo é calculado mensalmente e determina-se pela

divisdo do valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de participacdo em

circulagdo. O valor liquido global do Fundo é apurado deduzindo, a soma dos valores

que o integram, o0 montante de comissdes e encargos até ao momento da valorizagéo

da carteira;

b) O valor da unidade de participacdo, determinado pela Sociedade Gestora, sera

reportado as 12 horas de cada dia, de acordo com os critérios financeiros geralmente

aceites e as normas legais estabelecidas.

Regras de valorimetria e calculo do valor da unidade de participacao

a) Os imbéveis devem ser avaliados, nos termos da lei, por, pelo menos, dois peritos

avaliadores nas seguintes situacgdes:

Vi.

com uma periodicidade minima de doze meses;

previamente a sua aquisicdo e alienacdo, ndo podendo a data de referéncia
da avaliacdo do imdvel ser superior a seis meses relativamente a data do
contrato em que é fixado o preco da transacao;

previamente a qualquer aumento ou reducdo de capital, com uma
antecedéncia ndo superior a seis meses relativamente a data da realizacdo
do aumento ou redugao;

sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteracGes
significativas no valor do imdvel, nomeadamente, a alteracdo da classificacéo
do solo;

previamente a fusdo e cisdo, caso a Ultima avaliacdo dos imdveis tenha sido
realizada ha mais de seis meses relativamente a data da produgdo de efeitos
da fusao;

previamente a liquidagdo em espécie, com uma antecedéncia ndo superior a

seis meses relativamente a data da realizacao da liquidagao.

b) Os imdveis acabados sdo valorizados pela média simples dos valores atribuidos pelos

dois peritos avaliadores;
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c) Caso os valores atribuidos difiram entre si em mais de 20% por referéncia ao valor
menor, o imoével em causa é novamente avaliado por um terceiro perito avaliador.
Nesse caso, o imodvel é valorizado pela média simples dos dois valores de avaliagao
que sejam mais proximos entre si ou pelo valor da terceira avaliagdo caso

corresponda a média das anteriores;

d) Os imbdveis sdo valorizados pelo respetivo custo de aquisicdo, desde o momento em
que passam a integrar o patriménio do Fundo e até que ocorra uma avaliacdo exigida

nos termos da alinea a);

e) Os imodveis adquiridos em regime de compropriedade sdo inscritos no ativo do Fundo
na proporcdo da parte por este adquirida, respeitando a regra constante do nimero

anterior;

f) Os projetos de construcdao devem ser reavaliados, mediante os métodos de avaliacdo
previstos em regulamento da CMVM sempre que o auto de medicdo da situagdo da
obra, elaborado pela empresa de fiscalizagao, apresentar uma incorporacao de valor

superior a 20% relativamente ao custo inicial estimado do projeto;

g) Os projetos de reabilitacdo e obras de melhoramento, ampliagdo e requalificacao de
imdveis de montante significativo ficam sujeitas ao regime aplicavel aos projetos de

construcao;

h) Os iméveis adquiridos em regime de permuta devem ser avaliados no ativo do Fundo
pelo seu valor de mercado, devendo a responsabilidade decorrente da contrapartida
respetiva, inscrita no passivo do Fundo, ser registada ao preco de custo ou de
construcdo. A contribuicdo dos imdveis adquiridos nos termos deste nimero para
efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei, deve ser aferida pela diferenca

entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no passivo;

i) Os imodveis prometidos vender sdo valorizados ao preco constante do contrato-
promessa de compra e venda, atualizado pela taxa de juros adequada ao risco da
contraparte, quando, cumulativamente: 1°9) o Fundo: i) receba tempestivamente,
nos termos do contrato-promessa, os fluxos financeiros associados a transacdo; ii)
transfira para o promitente-comprador os riscos e vantagens da propriedade do
imoével; ii) transfira a posse para o promitente adquirente; 2°) o preco da promessa
de venda seja objetivamente quantificavel; 39) os fluxos financeiros em divida, nos

termos do contrato-promessa, sejam quantificaveis.
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Nota 7 | Discriminagao da liquidez do Fundo

O movimento de liquidez do Fundo, durante o exercicio findo em 30 de junho de 2021

discrimina-se da seguinte forma:

Rubrica do Balango

(Valores em euros)

Saldo inicial

Aumentos

Reducoes

Saldo final

Numerario
Depositos a ordem 1.492.444 6.188.378
Depositos a prazo e com pré-aviso 13.500.000 13.000.000
Certificados de depdsito
Outras contas de disponibilidades

TOTAL 14.992.444 5.000.000 5.500.000 19.188.378

Nota 8 | Valor das dividas de cobranca duvidosa

A 30 de junho de 2021, as rubricas de devedores para rendas vencidas constantes do Balango

apresentavam as seguintes dividas consideradas como sendo de cobrancga duvidosa:

Entidades Devedores
(Valores em euros) Rendas Outros Total
Academia Ribeiro dos Reis 69.316 69.316
Reditus Business Solutions, S.A. 33.077 33.077
Windbyinternet - Comunicagdo Digital, Lda. 9.753 9.753
TFV - Sistemas Informaticos, S.A. 21.968 21.968
Total 134.114 0 134.114

Para o valor de 134.114 euros de dividas, consideradas como sendo de cobranca duvidosa,
o Fundo, a 30 de junho de 2021, regista provisdes em igual valor (ver Nota 11 e 15 do

presente Anexo).

Nota 9 | Comparabilidade com o exercicio anterior

Durante o primeiro semestre de 2021 ndo se verificaram alteragées de politicas ou critérios
contabilisticos com impactos relevantes nas rubricas do Balangco, da Demonstracdo dos
Resultados e da Demonstracdo dos Fluxos Monetarios, pelo que os valores agora
apresentados sdo comparaveis, em todos os aspetos significativos, com os valores do

exercicio anterior.
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Nota 10 | Valor das dividas a terceiros cobertas por garantias prestadas pelo Fundo

A 30 de junho de 2021, o Fundo apresentava as seguintes dividas a terceiros cobertas por

garantias reais:

Rubrica do Balango Montante Garantias Prestadas
(Valores em euros) Utilizado Natureza Montante
Empréstimos nao titulados (] 12.453.350
Banco Montepio Hipoteca sobre imdveis 12.453.350
TOTAL 0 12.453.350

Encontra-se em vigor um contrato de financiamento celebrado inicialmente com o Banco
Montepio, a 7 de outubro de 2011. Trata-se de um contrato de abertura de crédito em conta
corrente com hipoteca, pelo qual o Banco Montepio concedia ao Fundo um empréstimo até

ao limite de 10 milhdes de euros, tendo sido renovado a em 7 de abril de 2021 pelo prazo

de seis meses, mas com um limite de 5 milhdes de euros.

Entidade Financiadora Montante
(Valores em euros) Tipo Contrato Contratado Utilizado
. Conta Corrente com EURIBOR 6M
Banco Montepio hipoteca Spreed 2,5% 5.000.000
Total 5.000.000 0

Com a renovacgao e aprovacao do plano de limites de crédito que engloba a conta corrente
supramencionada, foi deliberado pelo Conselho de Administragdo do Banco Montepio
disponibilizar ao Fundo VIP, se assim for necessario, uma linha adicional de mais
5.000.000 euros, nas mesmas condicdes da atual linha, ficando assim aprovada, mas ndo

contratada.

Durante o primeiro semestre de 2021, ndo foi necessario recorrer ao financiamento

contratualizado.

Para garantia do bom pagamento de todas as responsabilidades decorrentes deste contrato

de financiamento, o Fundo constituiu, a favor do Banco Montepio, hipoteca sobre os

seguintes imoéveis:

Garantias Prestadas
Natureza Montante

Garantias Prestadas
(Valores em euros)

Imoéveis Hipoteca 12.453.350
Edificio Granja Alpriate Hipoteca 6.232.500
Edificio Quinta dos Conegos Hipoteca 1.686.150
Edificio Figueira da Foz Hipoteca 4.534.700

TOTAL
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Nota 11 | Ajustamentos de dividas a receber e provisoes

O Fundo apresentava, a 30 de junho de 2021, o seguinte desdobramento das contas de

ajustamentos de dividas a receber e das provisGes acumuladas:

Ajustamentos e Provisoes

(Valores em euros) Saldo Inicial Aumentos Reducdo Outros Saldo Final
Crédito vencido 130.920 3.936 742 134.114
TOTAL 130.920 3.936 742 0 134.114

O montante de 134.114 euros respeita ao valor provisionado relativo as dividas consideradas

de cobranca duvidosa, conforme Nota 8 e 15 do presente Anexo.

Nota 13 | Responsabilidade com e de terceiros

As responsabilidades com e de terceiros, durante o exercicio findo em 30 de junho de 2021,

discriminam-se da seguinte forma:

Tipo de Responsabilidade _ Montante
(Valores em euros) No inicio No final

Operagoées a prazo de compra - Imoveis 2.780.000 1]

Edificio Torres Vedras 2.780.000
Operagoes a prazo de venda - Iméveis 1.150.000 1.150.000
Edificio Conslheiro Fernando Sousa 19 1.150.000 1.150.000
Valores recebidos em garantia 6.278.440 5.070.041
Arrendatarios - Garantias bancarias 4.612.362 4.728.893
Arrendatarios - Caugdes 391.078 341.148

Outros devedores 1.275.000
Valores cedidos em garantia 12,277.950 12.453.350
Hipoteca sobre imodveis 12.277.950 12.453.350
Outras - financiamentos disponiveis 5.000.000 5.000.000
Banco Montepio 5.000.000 5.000.000
Outras - contratos de arrendamentos com opgoées de compra 66.745.910 67.234.218
Edificio Boa Nova 25.353.443 25.646.589
Edificio Trofa 24.426.465 24.670.329
Edificio Almada 7.184.028 7.135.326
Edificio Santarém 55.375 55.375
Edificio Castelo Branco 59.275 59.275
Edificio Sintra 9.667.324 9.667.324
Resgates a liquidar - UP" S subscritas apos 25/09/2015 2.158.172 183.534
TOTAL 96.390.472 91.091.143
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Operacgoes a prazo de compra — Imoéveis

O Fundo celebrou, em 2020, um contrato promessa de compra e venda (CPCV) para a
aquisicao do imovel Torres Vedras, pelo valor de 2.780.000 euros. A escritura publica de

compra e venda realizou-se no dia 2 de fevereiro de 2021.

Operagoes a prazo de venda - Imoéveis

O Fundo celebrou, no ano 2020, um contrato promessa de compra e venda, para a alienagao
do imédvel Av. Conselheiro Fernando de Sousa n° 19 e 19A, pelo valor de 1.150.000 euros.

A titulo de sinal, o Fundo recebeu o montante de 220.000 euros.

Através de aditamento, e tendo em conta ndo ter ainda sido possivel obter a autorizagdo
camararia a divisdo da fracdo autdonoma objeto do contrato promessa de compra e venda,
as partes declaram aceitar a prorrogacao adicional do prazo de escritura por mais trés meses,
ou seja, até 31 de julho de 2021.

Uma vez que os requisitos descritos na alinea i) das regras de valorimetria e célculo do valor
da UP (ver Nota 6 do presente Anexo) ndo se encontravam totalmente preenchidos, este

CPCV ndo se encontra valorizado ao preco fixado no contrato.

Valores recebidos em garantia

Para bom cumprimento dos contratos de arrendamento foram recebidas pelo Fundo

garantias bancarias e caugoes.

Em 30 de maio 2019, foi realizada a escritura do Edificio ACE na Trofa num montante total
de 2.659.000 euros. No ato da escritura foi acordado o recebimento do montante de

1.389.000 euros e os restantes 1.275.000 euros foram recebidos em abril de 2021.
Valores cedidos em garantia
Conforme evidenciado na Nota 10, como garantia associada aos financiamentos obtidos

junto do Banco Montepio, foram constituidas pelo Fundo hipotecas a favor do Banco, de

imoveis que, a 30 de junho de 2021, tém um valor contabilistico de 12.453.350 euros.
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Outras - financiamentos disponiveis

Conforme indicado na Nota 10, a 30 de junho de 2021, o empréstimo bancario ndo se

encontra a ser utilizado (durante o primeiro semestre de 2020 ndo foi igualmente utilizado).

Outras - contratos de arrendamentos com op¢oes de compra

Conforme indicado na Nota 1 supra, em 30 de junho de 2021, o Fundo tem 6 contratos de
arrendamento em que existe associada uma opcdo de compra do arrendatario. De uma

forma mais detalhada, temos:

= Hospital Boa Nova - A opgdo pode ser exercida no decurso do 17° ano pelo valor
de 26,82 milhdes de euros e no 22° ano de contrato, sendo o respetivo valor de
exercicio determinado em fungdo do valor pago pelo Fundo (que corresponde ao valor
de aquisicao acrescido do valor de todas as obras que possam vir a ser suportadas
pelo Fundo) atualizado por aplicagdo do coeficiente oficial de atualizacdo anual das
rendas para fins ndo habitacionais, com um limite maximo de atualizacdo de 2%. Em
30 de junho de 2021, o valor da opcdo é de 25,65 milhdes de euros (Em 31 de
dezembro de 2020: 25,35 milhdes de euros), o que compara com 24,37 milhdes de
euros de média dos valores das avaliacdes e encontra-se registado em rubricas

extrapatrimoniais;

= Casa de Salde da Trofa — A opgao pode ser exercida no decurso dos 11°, 16° e
219 anos de contrato, sendo o respetivo valor de exercicio determinado em fungdo
do valor pago pelo Fundo (que corresponde ao valor de aquisigao acrescido do valor
de todas as obras que possam vir a ser suportadas pelo Fundo) acrescido de uma
taxa fixa anual e cumulativa de 2%. Em 30 de junho de 2021, em que se encontra
em curso o 159 ano do contrato, o valor de opgdo é de 24,67 milhGes de euros (31
de dezembro de 2020: 24,43 milhdes de euros), o que se compara com 20,74
milhdes de euros de média dos valores das avaliagdes, e encontra-se registado em

rubricas extrapatrimoniais;

= Almada - A opgdo pode ser exercida a partir de 28 de dezembro de 2023 ou, apds
essa data, a qualquer momento da vigéncia do contrato. O valor é de 7,14 milhdes
de euros (Em 31 de dezembro de 2020: 7,18 milhdes de euros), acrescido de todo o
investimento realizado e suportado pelo Fundo até a data do exercicio da opgao de
compra, sendo o montante global atualizado anualmente de acordo com o maior dos

seguintes indices i) indice de pregcos ao consumidor ou ii) coeficiente de atualizacdo
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estipulado no artigo 24.° da Lei n°® 6/2006, de 27 de fevereiro para os arrendamentos
para fins ndo habitacionais, acumulado até a data de exercicio da opcdao de compra

e encontra-se registado em rubricas extrapatrimoniais;

= Santarém - Durante a vigéncia do contrato o Fundo confere a arrendataria uma
opcao de compra da parcela do terreno (potencial destaque) livre de quaisquer 6nus
ou encargos. O preco fixado é de 5 euros/m2 para uma parcela de terreno de
11.075m2 num montante total de 55.375 euros e encontra-se registado em rubricas

extrapatrimoniais;

= Castelo Branco - Durante a vigéncia do contrato o Fundo confere a arrendataria
uma opcao de compra da parcela do terreno (potencial destaque) livre de quaisquer
onus ou encargos. O preco fixado é de 5 euros/m2 para uma parcela de terreno de
11.855m2 num montante total de 59.275 euros e encontra-se registado em rubricas

extrapatrimoniais.

= Sintra - A opgdo pode ser exercida decorridos 5 anos de vigéncia do contrato de
arrendamento e mediante pré-aviso de 6 meses. O valor é de 9,67 milhdes de euros,
acrescido de todo o investimento realizado e suportado pelo Fundo até a data do
exercicio da opgdo de compra, sendo o montante global atualizado anualmente de
acordo com o maior dos seguintes indices i) indice de pregos ao consumidor ou ii)
coeficiente de atualizagao estipulado no artigo 24.° da Lei n° 6/2006, de 27 de
fevereiro para os arrendamentos para fins ndo habitacionais e encontra-se registado

em rubricas extrapatrimoniais.

Resgates a liquidar - UP" S subscritas apés 25/09/2015

Os pedidos de resgate solicitados de unidades de participagdo subscritas apds 25 de
setembro de 2015 ascendem, durante o primeiro semestre de 2021, a 18.985 unidades, cuja
liguidagdo financeira ocorrera, em julho de 2022, no montante estimado de 183.534 euros,
tendo como referéncia o valor da unidade de participacdo do ultimo dia do primeiro semestre

de 2021 (ver Nota 18 do presente Anexo).
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Nota 14 | Movimentos no patrimoénio imobiliario do Fundo

Os movimentos no patrimdnio imobilidrio do Fundo, durante o exercicio findo em 30 de junho

de 2021 e 30 de junho de 2020, discriminam-se da seguinte forma:

Movimentos no Patriménio Imobiliario 30-06-2021 30-06-2020
(Valores em euros) Construcoes Terrenos Construcoes

Saldo no inicio do periodo 303.971.611 904.500| 292.492.650
Custo de aquisicao 260.507.309 1.009.434 250.871.304
Ajustamentos realizados 43.464.302 (104.934) 41.621.346

Movimentos no ano 1.706.804 (904.500)| (1.122.082)
Aquisicdes e obras 3.252.994 1.211.707
Alienacgdes (2.537.847) (1.009.434) (2.908.042)
Ajustamentos realizados 991.657 104.934 574.253
(incluindo efeito das alienagdes)

Saldo no final do periodo 305.678.415 0| 291.370.568
Custo de aquisicao 261.222.456 249.174.969
Ajustamentos realizados 44.455.959 42.195.599

TOTAL 305.678.415 0| 291.370.568

O Fundo concretizou, durante o primeiro semestre de 2021, a aquisicao do edificio Torres
Vedras e realizou investimentos na remodelagdao e modernizagdo (obras de requalificagdo)

de alguns imdveis no montante de 291.295 euros.

Nota 15 | Contas de terceiros — Ativo

A 30 de junho de 2021 e 30 de junho de 2020, o Fundo apresentava as seguintes dividas de

terceiros:

Rubrica do Balanco Montante
(Valores em euros) 30-06-2021 30-06-2020
Devedores por rendas vencidas 400.576 1.609.456
Outras contas de devedores 24.007 1.314.733
TOTAL 424.583 2.924.189

Devedores por rendas vencidas

Esta rubrica inclui os montantes em divida por parte dos arrendatarios dos imdveis do Fundo,
no valor de 400.576 euros (30 de junho de 2020: 1.609.456 euros).

Deste montante total, encontra-se em divida cerca de 218 mil de euros (1,2% do valor dos
rendimentos de ativos imobilidrios de 2020) dizendo respeito as moratdrias

concedidas em 2020 ao abrigo da Lei n.9 4-C/2020 e as decorrentes de outros
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acordos de moratodria, em face da instabilidade resultante da pandemia Covid-19,
tendo sido formalizados, com sucesso, aditamentos aos contratos de arrendamento
em vigor com 26 arrendatarios, instituindo um plano de pagamentos negociado. A
30 de junho de 2021, todos os planos de pagamentos encontram-se genericamente

a ser cumpridos.

Para fazer face a possiveis situagdes de incobrabilidade, encontra-se registado, a 30 de junho
de 2021, na rubrica ajustamentos de dividas a receber, no passivo, 0 montante de cerca de
134.114 euros (30 de junho de 2020: 154.368 euros), o qual cobre na integra o montante
de dividas consideradas como sendo de cobranca duvidosa (ver Nota 8 e 11 do presente

Anexo).

Outras contas de devedores

Em 30 de maio 2019, foi realizada a escritura do Edificio ACE na Trofa hum montante total
de 2.659.000 euros. No ato da escritura foi recebido um valor de 1.389.000 euros, os
restantes 1.275.000 euros foram recebidos em abril de 2021.

Nesta rubrica, encontram-se registadas as comissGes dos resgates a liquidar durante o 3°
trimestre de 2021.

Nota 16 | Acréscimos e diferimentos — Ativo

Em 30 de junho de 2021 e 30 de junho de 2020, a rubrica de acréscimos e diferimentos do

ativo discrimina-se da seguinte forma:

Rubrica do Balanco Montante
(Valores em euros) 30-06-2021 30-06-2020
Acréscimos de proveitos 6.108 18.160
De disponibilidades 6.108 18.160
Outros proveitos a receber
Despesas com custo diferido 69.338 55.775
Seguros 65.188 55.775
Outros custos 4.150
TOTAL 75.446 73.935
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Nota 17 | Capital do Fundo

O Fundo VIP é um Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto, a que corresponde um nimero
variavel de unidades de participagdo resultante das subscricdes e resgates consecutivos

efetuados pelos Participantes.

As variacOes patrimoniais, em 30 de junho de 2021 e 30 de junho de 2020, sao relativas a:

Rubrica do Balanco Montante
(Valores em euros) 30-06-2021 30-06-2020
Variagoes patrimoniais 87.177.678 83.018.041
Mais e menos valias nao realizadas 76.661.142 73.425.349
Resultados realizados 10.516.536 9.592.692
TOTAL 87.177.678 83.018.041

Por ser um Fundo que prevé a distribuicdo de rendimentos, conforme definido no Prospeto,

existe uma distribuicdo periddica de rendimentos aos Participantes, no caso trimestral, e

que, no primeiro semestre de 2021, ocorreu conforme segue:

Data Valor Rendimento Pago Reinvestimento
(Em euros) Data Por UP Valor Valor da UP N.° UP's
28-02-2021 | 16-03-2021 0,08 2.637.034 9,6428 21.150 203.945
31-05-2021 | 15-06-2021 0,08 2.686.043 9,6514 23.275 224.636
TOTAL 0,16 5.323.077 44.425 428.581

Apenas o resultado do Fundo e os resultados transitados estdo a ser distribuidos aos
Participantes sob a forma de rendimento das unidades de participacao. Os ajustamentos em
imdveis, quando positivos, apenas serdo passiveis de distribuicdo como rendimento apds

realizada a mais-valia na alienag@o do imdvel.
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Nota 18 | Contas de terceiros — Passivo

A 30 de junho de 2021 e 30 de junho de 2020, o Fundo apresentava as seguintes dividas a

terceiros:
Rubrica do Balango Montante
(Valores em euros) 30-06-2021 30-06-2020
Resgates a pagar a participantes 2.517.223 1.208.690
Resgates a pagar - 5 dias 2.121.521 788.516
Resgates a pagar - 10 dias 66.142 30.425
Resgates a pagar - 15 dias 57.795
Resgates a pagar - 30 dias 96.540 235.367
Resgates a pagar - 60 dias 175.225 154.382
Comissdes e outros encargos a pagar 17.296 8.123
Entidades comercializadoras - comissdo de resgate 17.296 8.123
Outras contas de credores 2.147.599 1.254.781
Credores por fornecimentos e servigos externos 443.871 189.102
Credores por contratos de compra imoveis 1.150.000
Caugdes Arrendamento 341.148 399.723
Outros Credores 14.482 89.950
Imposto sobre valor acrescentado a pagar 157.771 203.287
Imposto sobre o rendimento a pagar 570 334.370
Imposto de selo a pagar 39.757 38.349
TOTAL 4.682.118 2.471.594

Os resgates a pagar a Participantes refletem os pedidos de reembolso efetuados, a serem
liguidados durante o 3° trimestre de 2021, de acordo com o prazo de pré-aviso para

reembolso das unidades de participagdo previsto no Prospeto do Fundo.

Em 30 de junho de 2021, existem pedidos de resgates solicitados durante o primeiro
semestre de 2021, referentes a unidades de participagdo subscritas apds 25 de setembro de
2015 que, devido a regra definida no Prospeto do Fundo e no RGOIC, ndo se encontram
processados ou liquidados. A liquidacdo financeira destes resgates esta prevista para julho

de 2022 e estima-se o valor de 183.534 euros:

Resgates a Pagar a Participantes Data de Valor da UP

(valores em euros) Liquidacao N.° UP's (Estimado)

Resgates a pagar em 2022
Resgates solicitados em 2021 07-07-2022 18.985 9,6673 183.534

TOTAL 18.985 183.534

Na aquisicdo do imovel Sintra, efetuada em 07 de julho de 2020, foi apenas liquidado pelo
Fundo o montante de 7.855.171 euros, o remanescente 1.150.000 euros sera pago de forma
diferida, de acordo com os termos e nas condigoes previstas no Acordo de Compra e Venda,

Arrendamento, e Promogao de Ampliacao de Area, assinado entre as partes.
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Nota 19 | Acréscimos e diferimentos - Passivo

Em 30 de junho de 2021 e 30 de junho de 2020, a rubrica de acréscimos e diferimentos do

passivo discrimina-se da seguinte forma:

Rubrica do Balango Montante
(Valores em euros) 30-06-2021 30-06-2020

Acréscimos de custos 839.813 693.145
Comissao de gestdo 278.304 269.017
Comissdo de depdsito 121.053 115.248
Taxa de supervisdo 8.270 7.994
Imposto de selo 15.920 15.371
Imposto municipal sobre iméveis 277.050 262.234
Outros custos a pagar 139.216 23.281
Receitas com proveito diferido 1.438.701 1.394.514
Rendas diferidas 1.438.701 1.394.514
TOTAL 2.278.514 2.087.659

Durante o primeiro semestre de 2021, o Fundo VIP adjudicou obras de conservagao e
beneficiacdo nos seus imdveis, cujos trabalhos se encontram em curso, estimando-se a sua
conclusao no 3.° trimestre de 2021. Os montantes estimados com estas obras encontram-

se registados na rubrica de acréscimos de custo de outros custos a pagar.

O montante apresentado em receitas com proveito diferido refere-se na integra as rendas
pagas pelos arrendatarios dos imoveis a titulo de adiantamento e correspondem, em regra,

a um més de renda.

Nota 20 | Juros e custos equiparados

O Fundo VIP, para os periodos findos em 30 de junho de 2021 e 30 de junho de 2020, ndo

recorreu a financiamentos, pelo que a rubrica de juros e custos equiparados é apresentada

na Demonstracao de Resultados, para estes anos, com valores nulos.
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Nota 21 | ComissOes suportadas

Em 30 de junho de 2021 e 30 de junho de 2020, a rubrica de comissdes suportadas

discrimina-se da seguinte forma:

Rubrica da Demonstracio de Resultados Montante
(Valores em euros) 30-06-2021 30-06-2020

Em activos imobiliarios 67.650 72.993
Comissoes de Intermediagdo - Venda 67.650 63.714
Comissdes de Intermediagdo - Arrendamento 9.279
Outras, de operagoes correntes 2.110.826 1.920.495
Comissao de gestao 1.684.872 1.613.373
Comissdo de depdsito 240.696 230.482
Taxa de supervisdo 52.724 51.028
ComissOes bancérias 10.011 10.158
Comissdes de resgate 122.523 15.454
TOTAL 2.178.476 1.993.488

Os montantes registados em custo de comissdes de resgate referem-se a comissdo de
resgate paga pelos Participantes, que, de acordo com o RGOIC, passou a ser receita do
Fundo, devolvendo este 75% daquela comissdo as Entidades Comercializadoras (ver Nota

28 do presente Anexo).

Nota 22 | Perdas e ganhos em operagoes financeiras e ativos imobiliarios

Em 30 de junho de 2021 e 30 de junho de 2020, as rubricas de perdas e ganhos em

operagdes com ativos imobilidrios discriminam-se da seguinte forma:

Rubrica da Demonstracédo de Resultados Montante
(Valores em euros) 30-06-2021 30-06-2020

Perdas em operacoes financeiras e activos imobiliarios 1.488.593 2,999.161
Perdas na alienagdo de activos imobiliarios 29.700 192.800
Ajustamentos desfavoraveis em activos imobiliarios 1.458.893 2.806.361
Ganhos em operacoes financeiras e activos imobiliarios 2.179.302 2.870.872
Ganhos na alienagdo de activos imobiliarios 36.250 82.500
Ajustamentos favoraveis em activos imobilidrios 2.143.052 2.788.372
TOTAL 690.709 (128.289)

Durante o primeiro semestre de 2021, foram registados pelo Fundo VIP ganhos e perdas em
operacdes com ativos imobilidrios na sequéncia do registo das reavaliacbes efetuadas ao
patriménio imobilidrio durante este periodo, sendo estas realizadas por dois peritos
avaliadores independentes e registados na CMVM, conforme disposto no n.° 1, alinea a), do
artigo 144.° do RGOIC, e dando cumprimento as regras valorimétricas em vigor no RGOIC

e descritas na Nota 6 do presente Anexo.
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Face as avaliacbes anteriores, verifica-se que os imoéveis foram valorizados no primeiro
semestre de 2021 em 684.159 euros (-17.989 euros em 30 de junho de 2020) pelo que nao

se denotou em 2021 uma tendéncia de desvalorizacdo dos imdveis neste periodo.

Nota 23 | Impostos e taxas

Em 30 de junho de 2021 e 30 de junho de 2020, a rubrica de impostos e taxas discrimina-

se da seguinte forma:

Rubrica da Demonstracio de Resultados Montante
(Valores em euros) 30-06-2021 30-06-2020
Impostos Indirectos 156.936 151.361
Imposto de selo 156.936 151.361
Outros Impostos 247.945 253.606
Imposto municipal sobre imdveis 247.945 253.606
TOTAL 404.881 404.967

Nota 24 | Fornecimentos e servigos externos

Em 30 de junho de 2021 e 30 de junho de 2020, a rubrica de fornecimentos e servigos

externos discrimina-se da seguinte forma:

Rubrica da Demonstracdo de Resultados Montante
(Valores em euros) 30-06-2021 30-06-2020

Fornecimentos e servicos externos 1.180.757 1.363.726
Agua 12.478 27.306
Electricidade 113.923 166.122
Seguros 40.433 34.510
Telecomunicagdes 1.201 1.402
Condominios 73.973 76.916
Conservagao 145.143 498.343

Reparagao 237.989
Vigilancia e seguranga 395.624 391.737
Higiene e limpeza 74.740 85.603
Contencioso e notariado 4.084 8.936
Outros custos prediais 29.885 23.723
Avaliagdo de imoveis 38.314 36.443
Auditoria 12.397 12.432
Outros ndo prediais 573 253
TOTAL 1.180.757 1.363.726

Durante o primeiro semestre de 2021, o Fundo VIP efetuou obras de conservagao e
beneficiacdo nos seus imdveis, cujos montantes foram registados na rubrica de conservacgao
da Demonstragao de Resultados, para além do investimento na remodelagdo e modernizagdo

de alguns imoveis (ver Nota 14 e 22 do presente Anexo).
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Nota 25 | Custos e perdas eventuais

Em 30 de junho de 2021 e 30 de junho de 2020, a rubrica de custos e perdas eventuais

discrimina-se da seguinte forma:

Rubrica da Demonstracio de Resultados Montante
(Valores em euros) 30-06-2021 30-06-2020
Custos e perdas eventuais 56.017 55.720
Valores Incobraveis 44,239
Perdas extraordinarias 18.450
Perdas exercicios anteriores 37.567 11.481
TOTAL 56.017 55.720

Nota 26 | Juros e proveitos equiparados

Em 30 de junho de 2021 e 30 de junho de 2020, a rubrica de juros e proveitos equiparados

discrimina-se da seguinte forma:

Rubrica da Demonstracdo de Resultados Montante
(Valores em euros) 30-06-2021 30-06-2020
Juros e proveitos equiparados 6.803 16.360
De disponibilidades 6.803 16.360
TOTAL 6.803 16.360

Os juros de disponibilidades, registados no primeiro semestre de 2021 e 2020, sdo o
resultado da aplicacdo da liquidez gerada, e disponivel, pelo Fundo em produtos de baixo

risco, nomeadamente em depdsitos a prazo.

Nota 27 | Rendimentos de ativos imobiliarios

Em 30 de junho de 2021 e 30 de junho de 2020, a rubrica de rendimentos de ativos

imobiliarios discrimina-se da seguinte forma:

Rubrica da Demonstracio de Resultados Montante
(Valores em euros) 30-06-2021 30-06-2020
Rendimentos de activos imobiliarios 8.785.958 8.637.856
De arrendamentos 8.785.958 8.637.856
TOTAL 8.785.958 8.637.856
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O saldo apresentado nesta rubrica corresponde, na integra, as rendas e penalidades
contratuais recebidas pelo Fundo provenientes do arrendamento do seu patrimdnio

imobiliario.

Nota 28 | Outros proveitos e ganhos correntes

Em 30 de junho de 2021 e 30 de junho de 2020, a rubrica de outros proveitos e ganhos

correntes discrimina-se da seguinte forma:

Rubrica da Demonstracio de Resultados Montante
(Valores em euros) 30-06-2021 30-06-2020
Outros proveitos e ganhos correntes 163.363 20.606
ComissOes de resgate 163.363 20.606
TOTAL 163.363 20.606

Os montantes registados em proveitos de comissGes de resgate referem-se a comissdo de
resgate paga pelos Participantes, que de acordo com o RGOIC passou a ser receita do Fundo,
devolvendo este 75% daquela comissdao as Entidades Comercializadoras (ver Nota 21 do

presente Anexo).

Nota 29 | Proveitos e ganhos eventuais

Em 30 de junho de 2021 e 30 de junho de 2020, a rubrica de proveitos e ganhos eventuais

discrimina-se da seguinte forma:

Rubrica da Demonstracio de Resultados Montante
(Valores em euros) 30-06-2021 30-06-2020
Proveitos e ganhos eventuais 499.350 401.436
Ganhos extraordinarios 134.709
Ganhos de exercicios anteriores 364.641 401.436
TOTAL 499.350 401.436

Nota 30 | Outras informacoes de divulgacao obrigatéria

Dando cumprimento ao disposto no Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo,

informa-se que:

a) Erros de valorizagdao (n.° 7 do artigo 161.°)

Durante o primeiro semestre de 2021 ndo ocorreram erro de valorizagdo do Fundo.
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b) Montantes Compensatorios (n.° 7 do artigo 161.°)
Durante o primeiro semestre de 2021 nao ocorreram pagamentos ao Fundo ou a
Participantes com caracter compensatoério no decorrer de erros na valorizacdo do

Fundo.

Nota 31 | Efeitos da pandemia Covid 19

Em margo de 2020, com a disseminacdo do virus Covid 19, a Organizacao Mundial da Saude
declarou o estado de pandemia. Face a gravidade desta situacdo, a SILVIP decidiu ativar o
seu Plano de Continuidade de Negdcio. As medidas adotadas pela SILVIP em todo o ano de
2020 e no primeiro semestre de 2021 incluiram, entre outras, as recomendagdes das
autoridades sanitarias e o trabalho a distancia, sempre que possivel, sendo asseguradas pela
Sociedade Gestora todas as medidas para minimizar os riscos e os impactos na atividade do

Fundo.

Refere-se ainda que, em virtude da situagcdo de pandemia motivada pela disseminacdo do
virus Covid-19 e da declaracdo de estado de emergéncia em Portugal, 25 arrendatarios do
Fundo VIP solicitaram acordos de moratdria em 2020, num montante de cerca de 1,7 milhdes

de euros, invocando genericamente uma quebra acentuada da sua atividade.

No decurso do primeiro semestre de 2021, os pedidos de acordo de moratédria solicitados ao
Fundo por parte de arrendatarios, pela extensdo das medidas de apoio em curso,
ascenderam a 37,7 mil euros, correspondendo a 2 arrendatarios com pedidos de acordo ja

solicitados no ano anterior.

Dos acordos de moratodria formalizados em 2020 e 2021, encontra-se em divida, a 30 de
junho de 2021, o montante de cerca de 218 mil de euros, correspondendo este montante a
cerca de 1,2% do total dos rendimentos de ativos imobilidrios em 2020. Em 30 de junho de

2021, o nivel de incumprimento destes acordos era praticamente nulo.

Quanto as avaliacbes dos imodveis do Fundo, realizadas no primeiro semestre de 2021,
constata-se que, face as avaliagdes anteriores, os imoveis foram valorizados em 684.159
euros (-17.989 euros em 30 de junho de 2020).

A Sociedade Gestora considera que, até ao momento, ndo se verificaram impactos da crise
pandémica Covid-19 que afetem de forma sensivel a valorizacdo dos iméveis do Fundo VIP,

dado que a carteira de imdveis ndo se encontra exposta aos sectores mais afetados, tais
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como i) comércio de rua/pequeno comércio alimentar, ii) hotelaria e iii) centros comerciais,
onde se sentem as maiores dificuldades. Ndo existindo circunstancias decorrentes da
pandemia suscetiveis de induzir alteragGes significativas no valor dos imdveis do Fundo, a
SILVIP considera suficiente a frequéncia prevista nas demais alineas do n° 1 do artigo 144.°

do RGOIC na avaliacdo dos ativos imobilidrios sob gestdo do Fundo.

Nota 32 | Acontecimentos subsequentes

No inicio de 2021, foi decretado um novo confinamento geral pelo agravamento da situagao
de Pandemia Covid-19.

A Sociedade Gestora, a semelhanca do ano anterior, mantera ativo o seu plano de
contingéncia e continuara a acompanhar a evolugdo da situagdo econdmica e do mercado
imobiliadrio, em Portugal, bem como a analisar os riscos de eventuais impactos futuros,
financeiros e outros, no Fundo, com vista a manutengdo do normal funcionamento das

atividades desenvolvidas pelo mesmo.

Contabilista Certificado Conselho de Administragao

Jodo José Reis Luis Lopes Laranjo

(Presidente)

Luis Filipe Saramago Carita
(Vogal)

Isabel Maria Martins Pinheiro Silveira Daninos
(Vogal)

Pedro Manuel Lopes Séragga Leal

(Vogal)
Relatério e Contas 2021 | Fundo VIP - Valores e Investimentos Prediais, ﬂ
Primeiro Semestre | Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto



Tel: +351 217 990 420 Av. da Republica, 50 - 10°
Fax: +351 217 990 439 1069-211 Lisboa
www.bdo.pt

RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Opiniao

Auditdmos as demonstracdes financeiras anexas do Fundo VIP - Valores e Investimentos
Prediais, Fundo de Investimento Imobiliario Aberto (adiante também designado
simplesmente por Fundo), gerido pela sociedade gestora SILVIP - Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, SA (adiante também designada por Sociedade
Gestora), que compreendem o balanco em 30 de junho de 2021 (que evidencia um total de
325 366 822 euros e um total de capital do fundo de 318 052 076 euros, incluindo um
resultado liquido de 6 322 858 euros), a demonstracao dos resultados e a demonstragao dos
fluxos monetarios relativas ao semestre findo naquela data e o anexo as demonstracdes
financeiras que inclui um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opiniao, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicao financeira do Fundo VIP - Valores e
Investimentos Prediais, Fundo de Investimento Imobiliario Aberto em 30 de junho de
2021 e o seu desempenho financeiro e fluxos monetarios relativos ao semestre findo
naquela data de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal
para os fundos de investimento imobiliario.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagées técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.
As nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na sec¢ao
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras” abaixo. Somos
independentes do Fundo nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos
termos do cddigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional, tiveram
maior importancia na auditoria das demonstragdes financeiras do periodo de seis meses
corrente. Essas matérias foram consideradas no contexto da auditoria das demonstragcées
financeiras como um todo, e na formacgao da opiniao, e nao emitimos uma opiniao separada
sobre essas matérias.

BDO & Associados, SROC, Lda., Sociedade por quotas, Sede Av. da Republica, 50 - 10°, 1069-211 Lisboa, Registada na Conservatéria do Registo Comercial de
Lisboa, NIPC 501 340 467, Capital 100 000 euros. Sociedade de Revisores Oficiais de Contas inscrita na OROC sob o numero 29 e na CMVM sob o nimero 20161384,
A BDO & Associados, SROC, Lda., sociedade por quotas registada em Portugal, € membro da BDO International Limited, sociedade inglesa limitada por

garantia, e faz parte da rede internacional BDO de firmas independentes.



IBDO

Matéria relevante de auditoria

Sintese da resposta de auditoria

1. Valorizagao dos ativos imobiliarios

A carteira de imoveis ascende a 305 678 415 euros,
correspondendo a cerca de 94% do ativo. O seu
justo valor é determinado por avaliagcdes efetuadas
por dois peritos avaliadores independentes, no
cumprimento do Regulamento de Gestao e do
Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo (RGOIC).

A consideragao desta matéria como relevante para
a auditoria tem por base a materialidade daqueles
ativos e o risco associado a utilizagao de
pressupostos, estimativas e projecoes nas
avaliagoes e consideragoes sobre a liquidez e
heterogeneidade do mercado imobiliario.

As divulgagdes relacionadas com esta matéria
estdo incluidas nas notas 1, 3, 6, 22 e 31 do anexo
as demonstragdes financeiras.

A resposta de auditor envolveu, essencialmente,
0s seguintes procedimentos:

(i) avaliagao da independéncia, objetividade e
qualificacao dos avaliadores independentes; (ii)
verifica¢ao do cumprimento do Regulamento de
Gestao, do RGOIC e demais Regulamentos da
CMVM, nomeadamente no que respeita a
valorizagao dos imadveis; (iii)} analise por amostra
dos relatérios de avaliagdo e dos pressupostos
utilizados; (iv) confirmagao dos valores de
avaliagao e registo pela média simples das
mesmas; (v) confirmagao da titularidade dos
imodveis; (vi) verificacdo das operagbes de compra,
venda em curso demais vicissitudes na valorizagao
dos imoveis, e; (vii) analise das politicas de
capitalizagao.

2. Reconhecimento do rédito (rendas de ativos im

obilidrios)

As rendas (rendimento) obtidas referentes aos
imoveis em carteira (8 785 958 euros) constituem
uma importante origem de fundos e de rendimento
no periodo.

A consideragao desta matéria como relevante para
a auditoria, para além da sua materialidade para
os resultados do periodo resulta do risco associado
ao controlo das operacoes e aos fluxos financeiros
gerados (cobrangas).

As divulgacdes relacionadas com esta matéria
estdo incluidas nas notas 3, 6, 27 e 31 do anexo as
demonstragdes financeiras.

Em relagao ao rédito associado a rendas de ativos
imobiliarios, a resposta do auditor envolveu:

(i) analise dos contratos e da sua concordancia
com os registos contabilisticos, incluindo testes
globais as rendas registadas e testes de revisao
analitica sobre a variagao das rendas reconhecidas
nas contas; (ii) verificacao da documentagao de
renegociagao de rendas e evidéncias sobre a
situacao dos imoveis (arrendados / devolutos), e;
(iii) revisao dos critérios de reconhecimento do
rédito com rendas e correspondentes
ajustamentos de imparidade

Matéria relevante de auditoria

Sintese da resposta de auditoria

3. Cumprimento de regras e limites legais e regula

mentares

A confirmagao do cumprimento das regras e limites
previstos no Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo, nos Regulamentos da CMVM
e no Regulamento de Gestao do Fundo assume uma
particular importancia na auditoria, com potencial
impacto na autorizagao do Fundo e na
continuidade das suas operagoes

Principais procedimentos de auditoria efetuados:
(i) Analise dos procedimentos de monitorizacao do
cumprimento das regras e limites legais e
regulamentares e do cumprimento das politicas de
investimento estabelecidas no Regulamento de
Gestao do Fundo;

(ii) Recalculo dos limites legais e regulamentares;
(iii) Verificacao do impacto de eventuais situagoes
de incumprimento, incluindo a analise das
correspondentes comunicagoes com a CMVM. s
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Responsabilidades do érgao de gestao e do 6rgao de fiscalizagdo pelas demonstragées
financeiras

O odrgao de gestao da Sociedade Gestora é responsavel pela: (i) preparacao de
demonstrac¢des financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicao
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos monetarios do Fundo de acordo com os
principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento
imobiliario; (ii) elabora¢ao do relatoério de gestao nos termos legais e regulamentares; (iii)
criacdo e manutengado de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparacao de demonstragoes financeiras isentas de distorcao material devido a fraude ou a
erro; (iv) adocao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e (v)
avaliagdo da capacidade do Fundo de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar davidas significativas sobre a continuidade das
atividades.

0 odrgao de fiscalizagao da Sociedade Gestora é responsavel pela supervisao do processo de
preparacao e divulgacao da informacdo financeira do Fundo.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstracoes
financeiras como um todo estao isentas de distor¢ées materiais devido a fraude ou a erro, e
emitir um relatorio onde conste a nossa opiniao. Seguranca razoavel é um nivel elevado de
seguranga, mas nao € uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distorcdo material quando exista. As distor¢cées podem ter origem em
fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisées econémicas dos utilizadores tomadas com
base nessas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(i) identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstrac¢oes
financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de
auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja
suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opiniao. O risco de
nao detetar uma distor¢ao material devido a fraude € maior do que o risco de nao
detetar uma distorcao material devido a erro, dado que a fraude pode envolver
conluio, falsificacdao, omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposicao ao
controlo interno;

(ii) obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o
objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

circunstancias, mas nao para expressar uma opiniao sobre a eficacia do controlo
interno da Sociedade Gestora do Fundo;

avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgagoes feitas pelo 6rgao de gestao;

concluimos sobre a apropriacao do uso, pelo 6rgao de gestao, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condi¢ées que possam suscitar duvidas
significativas sobre a capacidade do Fundo para dar continuidade as suas atividades.
Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atencao no
nosso relatorio para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstracoes
financeiras ou, caso essas divulgacoes nao sejam adequadas, modificar a nossa
opinido. As nossas conclusdes sao baseadas na prova de auditoria obtida até a data
do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condi¢des futuras podem levar a que
o Fundo descontinue as suas atividades;

avaliamos a apresentacgao, estrutura e conteudo global das demonstragoes
financeiras, incluindo as divulgacbes, e se essas demonstragées financeiras
representam as transacoes e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma
apresentacgao apropriada;

comunicamos com os encarregados da governagao, incluindo o drgao de fiscalizacao
da Sociedade Gestora, entre outros assuntos, o ambito e o calendario planeado da
auditoria, e as matérias relevantes de auditoria incluindo qualquer deficiéncia
significativa de controlo interno identificada durante a auditoria.

das matérias que comunicamos aos encarregados da governacao, incluindo o 6rgao
de fiscalizacao da Sociedade Gestora, determinamos as que foram as mais
importantes na auditoria das demonstragdes financeiras do semestre corrente e que
sdao as matérias relevantes de auditoria. Descrevemos essas matérias no nosso
relatorio, exceto quando a lei ou regulamento proibir a sua divulgacao piblica;

declaramos ao o6rgao de fiscalizacao da Sociedade Gestora que cumprimos os
requisitos éticos relevantes relativos a independéncia e comunicamos-lhe todos os
relacionamentos e outras matérias que possam ser percecionadas como ameagas a
nossa independéncia e, quando aplicavel, quais as medidas tomadas para eliminar as
ameacas ou quais as salvaguardas aplicadas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdo da concordancia da informacgao
constante do relatorio de gestdo com as demonstragdes financeiras e a proniincia sobre as
matérias previstas no n° 8 do artigo 161° do Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo.
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RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestao

Em nossa opinido, o relatorio de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informacgao nele constante e coerente com as
demonstrac¢oes financeiras auditadas e, nao tendo sido identificadas incorrecoes materiais.

Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10° do Regulamento (UE) n° 537/2014

Nos termos do artigo 10° do Regulamento (UE) n°® 537/2014 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 16 de abril de 2014, e para além das matérias relevantes de auditoria acima
indicadas, relatamos ainda o seguinte:

(i) Fomos nomeados auditores do Fundo pela primeira vez, pela Sociedade Gestora,
para um primeiro mandato compreendido entre 2020 e 2022.

(ii) O orgao de gestdao confirmou-nos que nao tem conhecimento da ocorréncia de
qualquer fraude ou suspeita de fraude com efeito material nas demonstragoes
financeiras. No planeamento e execucao da nossa auditoria de acordo com as ISA
mantivemos o ceticismo profissional e concebemos procedimentos de auditoria para
responder a possibilidade de distor¢ao material das demonstragées financeiras
devido a fraude. Em resultado do nosso trabalho nao identificAmos qualquer
distor¢ao material nas demonstragées financeiras devido a fraude.

(ifi) Confirmamos que a opiniao de auditoria que emitimos é consistente com o relatorio
adicional que preparamos e entregamos ao orgao de fiscalizagao da Sociedade
Gestora em 19 de agosto de 2021.

(iv) Declaramos que nao prestamos quaisquer servigos proibidos nos termos do n° 8 do
artigo 77° do Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e que mantivemos
a nossa independéncia face ao Fundo e respetiva Sociedade Gestora durante a
realizacao da auditoria.

(v) Informamos que nao prestamos ao Fundo quaisquer servigos distintos da auditoria.

Sobre as matérias previstas no n° 8 do artigo 161° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n° 8 do artigo 161° do Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo, aprovado pela Lei n° 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o
seguinte:

(i) O adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuicao dos
resultados definidas no regulamento de gestao do organismo de investimento
coletivo;
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(i)

(iif)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

A adequada avaliagao efetuada pela entidade responsavel pela gestao dos ativos e
passivos do organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos
instrumentos financeiros transacionados fora de mercado regulamentado e de
sistema de negociacao multilateral e aos ativos imobiliarios;

O controlo das operacdes com as entidades referidas no n° 1 do artigo 147° do
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

O cumprimento dos critérios de valorizagao definidos nos documentos constitutivos
e o cumprimento do dever previsto no n° 7 do artigo 161° do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo;

O controlo das operagodes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema
de negociacao multilateral;

O controlo dos movimentos de subscricéo e de resgate das unidades de participacao;

O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos nao financeiros, quando
aplicavel.

Sobre as matérias indicadas nao identificamos situagées materiais a relatar.

Lisboa, 19 de agosto de 2021

Am){gmufo \Qm me(c/

Antonio José Correia de Pina Fonseca, em representacao de
BDO & Associados - SROC
(Inscrita no Registo de Auditores da CMVM sob o n° 20161384)



