SIINID

BUILD NG
ON TRUST

SILVIP - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS
DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A.

Relatorio e Contas
2020

Sede: Avenida Fontes Pereira de Melo, 6
7.° Esq. - 1050-121 Lisboa
Capital Social Realizado: 750.000 Euros
Namero Pessoa Coletiva e Matricula na
Conservatoria do Registo Comercial de Lisboa
501 870 423



SIINIP

w N8R

4.2,
4.3.
4.4,

5.1.

5.1.1.
5.1.2.
5.1.3.
5.1.4.
5.1.5.
5.1.6.
5.1.7.
5.2,

10.
11.
12,
13.

ESTRUTURA ACIONISTA E ORGAOS SOCIAIS............ccevvvviiieeiiiiineeniiinnnns 3
APRESENTAGAOD .......ccuutiiiiiiiiie e e e ettt e et e e e e e et e e s e e st e e st e e e aaaas 5
SUMARIO EXECUTIVO .......uoiiiiiiiiiiiiiieaaiieeeaaitteeaaiieeeatse e e bneeeantneeesnnee e 6
ENQUADRAMENTO MACRO-ECONOMICO E DE MERCADO.......................... 7
Economia Mundial ... 7
Economia PortUgQUESA .........ccviiiiii i e 8
Mercado de Investimento Imobiliario ..................ocoiiiiin 11
Fundos de Investimento Imobiliario .................cocoiiiiiiicce, 13
ATIVIDADE DA SILVIP EM 2020........ccciiiiiiiiii i nnee e nnenaneens 15
ORGANISMOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SOB GESTAO ............ 16
FUNAO VIP ..o e 16
Fundo Atlantis ... 17
FUNdO IMOVEAIAS ... e 18
FUNdo FUNAIGrOUP ... e eeaees 18
Fundo Marathon ... 19
ICON, SICAFL, S.A. ... oeeeeee e e et e e et et e e et e e e e e e e eenanns 20
AIMOost FUture, SICAFI, S.A. ... ..o e e 21
ANALISE FINANCEIRA ... et s e e e s r e raeans 22
MEIOS MATERIAIS E HUMANOS ...t e 23
CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS PRUDENCIAIS ..........ccoiiiiiiiiiieinieenns 24
IMPACTOS DA PANDEMIA COVID-19 ..ot sie e sneanaeanns 24
SISTEMA DE GESTAO DOS RISCOS ........cccvvviiiiiiiiiieeieiiieeeeeirieeeesaaanns 25
PROPOSTA DE APLICACi\O DE RESULTADOS ..ot 26
EVENTOS SUBSEQUENTES E PERSPETIVAS FUTURAS............ccoiiiiiineneen 26
NOTAS FINAILS ...t e e a e ne e ran e raneaannernns 27
DEMONSTRACﬁES FINANCEIRAS E ANEXO .......cccoiiiiiiiiiiiiii e 29
| Silvip — Sociedade Gestora de Organismos )

| de Investimento Coletivo, S.A.
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RELATORIO DE GESTAO
EM 31 de DEZEMBRO DE 2020

Senhores Acionistas,

O Conselho de Administragdo da SILVIP - Sociedade Gestora de Organismos Investimento

Coletivo, S.A., adiante designada por SILVIP, vem, no cumprimento das disposicdes legais

e estatudrias, apresentar, para aprovacao por V. Exas, o Relatério de Gestdo e Contas

relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020.

1. ESTRUTURA ACIONISTA E ORGAOS SOCIAIS

Estrutura Acionista

A estrutura acionista da SILVIP, a 31 de dezembro de 2020, é a que abaixo

se apresenta:

Direitos de Voto

Acionista N.° Acoes (%)

Maria Teresa Martins Pinheiro Silveira 4.995 33,30% 33,30%
Isabel Maria Martins Pinheiro Silveira Daninos 4.545 30,30% 30,30%
Montepio Geral - Associagdo Mutualista 3.960 26,40% 26,40%
Pedro Manuel Lopes Saragga Leal 900 6,00% 6,00%
Pedro Manuel Martins Pinheiro Silveira 150 1,00% 1,00%
José Manuel Gongalves Serrdo 150 1,00% 1,00%
José Manuel Pinheiro Espirito Santo Silva 150 1,00% 1,00%
Santiago Jorge Planas Amasqué 150 1,00% 1,00%

Total 15.000 100,00% 100,00%

Outras informacodes sobre os Acionistas da SILVIP a 31 de dezembro de 2020

(Artigo 447.° do Cédigo das Sociedades Comerciais)

e Numero de acoes detidas por membros do Conselho de Administracao

Acionista
Isabel Maria Martins Pinheiro Silveira Daninos 4.545 30,30%
Pedro Manuel Lopes Saragga Leal 900 6,00%
Totall 5.445 36,30%
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« Acionistas detentores de pelo menos 1/10 do capital social

Acionista N.° AcoOes Ca:goisal
Maria Teresa Martins Pinheiro Silveira 4.995 33,30%
Isabel Maria Martins Pinheiro Silveira Daninos 4.545 30,30%
Montepio Geral - Associacdo Mutualista 3.960 26,40%
Total 13.500 90,00%
Orgaos Sociais
Mesa da Assembleia Geral
o Luis Alberto Lopes Saragga Leal (Presidente)
e Carla Dionisio Ribeiro Lopes (Secretaria)
Conselho de Administracao
e Luis Lopes Laranjo (Presidente)
e Luis Filipe Saramago Carita (Vogal)
e Isabel Maria Martins Pinheiro Silveira Daninos (Vogal)
o Pedro Manuel Lopes Saragga Leal (Vogal)
Conselho Fiscal
e José Manuel Gongalves Serrdo (Presidente)
e Mario Paulo Bettencourt de Oliveira (Vogal)
e Massimo Catemario Di Quadri (Vogal)
e Maria da Gldria Alhais Paiva Frias (Suplente)
Revisor Oficial de Contas
o BDO & Associados, SROC, Lda.
Representada pelo Dr. Antdnio José Correia Pina Fonseca
Inscrito como Revisor Oficial de Contas com o n.° 949
Relatério e Contas 2020 | Silvip - Sociedade Gestora de Organismos
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2. APRESENTACAO

A SILVIP, é uma Sociedade Gestora de Organismos Investimento Coletivo, fundada em 12
de junho de 1987, com um capital social de 750.000 euros, totalmente privado e
maioritariamente independente de grupos financeiros, representado por 15.000 acdes com

um valor nominal unitario de 50 euros.

ApOs a constituicdo, a SILVIP iniciou a sua atividade com a gestdo do Fundo VIP - Valores e
Investimentos Prediais, Fundo de Investimento Imobiliario Aberto (adiante designado por

Fundo VIP), um dos primeiros Fundos Imobilidrios Abertos a operar em Portugal.

No decorrer dos anos, a empresa consolidou a sua reputacao de qualidade como gestora de
ativos no mercado imobilidrio portugués, distinguindo-se pela sua solidez e estabilidade na

gestdo do Fundo VIP.

No ano de 2015 iniciou uma nova etapa estratégica, com a gestdo de outros mandatos,
nomeadamente, com a gestdo de Fundos Fechados de investidores qualificados e de outros

Fundos colocados junto de family offices, nos anos posteriores.

Em 9 de junho de 2020, foi deliberado pelo Conselho de Administracdo da Comissao do
Mercado dos Valores Mobilidrios (CMVM), ao abrigo do artigo 5.9/2 da Lei n.° 16/2015, de
24 de fevereiro, e do artigo 15.9/4 do Decreto-Lei n.© 144/2019, de 23 de setembro,
confirmar a autorizacdo (renovacdo da autorizacdo para adaptagdo a Diretiva AIFMD) a
SILVIP para o exercicio das atividades previstas no artigo 71.9-B do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo (RGOIC), na sua redagao atual, nomeadamente a

gestdo de Organismos de Investimento Imobilidrio [artigo 71.09-B/2/b) e 3/c) do RGOIC].

De acordo com o estabelecido nas disposicdes legais e estatutdrias, descreve-se a atividade
desenvolvida pela SILVIP no periodo a que se reporta, permitindo aos seus Acionistas, a
Entidade Supervisora, ao Auditor e a todos quantos se interessem pela informagao formar
um juizo fundamentado sobre a atividade da SILVIP em 2020, dos seus resultados e das

suas perspetivas futuras.

Relatorio e Contas 2020 | Silvip - Sociedade Gestora de Organismos
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3. SUMARIO EXECUTIVO

Em 31 de Dezembro 2020, a SILVIP geria sete Organismos de Investimento Imobilidrio (OII),
dos quais um Fundo Aberto, quatro Fundos Fechados e duas Sociedades de Investimento
Coletivo heterogeridas sob a forma de OII de Capital Fixo (SICAFI).

No decorrer do ano de 2020, a SILVIP prosseguiu a sua atividade, desenvolvendo ativamente
os OII sob gestdo. A qualidade dos servicos oferecidos, a diferenciacdo e o comprovado bom
desempenho na gestdo de ativos imobilidrios, permitiram a SILVIP atingir, no final do

exercicio, o montante global de ativos sob gestdo de cerca de 475 milhdes de euros.

O resultado liquido do exercicio de 2020 totalizou o montante de 845.461 euros, ligeiramente

inferior ao registado em 2019.

No decurso do ano, a SILVIP viu, novamente, reconhecida a sua qualidade de gestora de
ativos, pela Associagcdo Portuguesa de Fundos de Investimento e de Pensbes e Patrimdnios
(APFIPP) e pelo Jornal de Negdcios, os quais atribuiram pelo segundo ano consecutivo, ao

Fundo VIP, o prémio de “Melhor Fundo de Investimento Imobiliario Aberto”.

Ao longo de todo o ano, foram estalecidos contactos e/ou negociacdes com parceiros
nacionais e estrangeiros, visando a obtencdao de novos mandatos de gestdo. Assim, no final

de 2020, converteu-se e iniciou-se a gestdao da Almost Future, SICAFI, S.A..

Em margo de 2020, com a disseminacdo do virus Covid 19, a Organizagao Mundial da Saude
declarou o estado de pandemia. Os impactos imediatos desta pandemia, na economia
mundial, atingiram uma dimensdo sem precedentes. Face a gravidade desta situagdo, a

SILVIP decidiu ativar o seu Plano de Continuidade de Negdcio.

As medidas adotadas pela Silvip, incluiram, entre outras, as recomendagdes das autoridades
sanitdrias e o trabalho a distancia, sempre que possivel, sendo assegurado pela Sociedade
Gestora todas as medidas para minimizar os riscos e os impactos na sua atividade e na

atividade dos OII sob gestao.

Relatorio e Contas 2020 | Silvip - Sociedade Gestora de Organismos H
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4. ENQUADRAMENTO MACRO-ECONOMICO E DE MERCADO

4.1. Economia Mundial

O inicio do ano de 2020 ficou marcado pelo surgimento do virus Covid-19 e pela sua
disseminacao a nivel mundial, forcando a Organizagdo Mundial de Saude (OMS) a declarar o

estado de pandemia mundial.

Como consequéncia desta crise pandémica foi afetada a atividade econdmica mundial,
registando-se uma reducdo do Produto Interno Bruto (PIB) mundial e dos fluxos de comércio
internacional, para niveis apenas comparaveis com os observados na Grande Depressao de
1929.

As estimativas da OCDE no relatoério final de 2020, apontavam para uma contracdo da
economia mundial nesse ano de 4,18%, face a um crescimento de 2,67% em 2019,
refletindo o efeito negativo da pandemia. Para 2021, a mesma organizagdo prevé um

crescimento econdmico mundial de 4,22%.

A retoma da atividade econdmica mundial sera gradual e diferenciada entre setores, sendo
particularmente lenta em atividades ligadas ao turismo, transportes, cultura e

entretenimento.

As grandes Economias Mundiais tiveram uma generalizada contracdo no seu ritmo de
crescimento em 2020. Da mesma forma, estima-se uma recuperagao generalizada em 2021,
embora condicionada até ao inicio de 2022, que, na maioria dos casos, podera apresentar

niveis de crescimento econdémico superiores aos observados em 2019.

Evolugao do PIB (2017-2021)
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Fonte: OCDE Projections: Economic Outlook No 108 — December 2020
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Na Zona Euro, como seria de esperar, a pandemia Covid-19 afetou, drasticamente, a
atividade econdmica, devido as rigorosas medidas de confinamento implementadas pela
maioria dos estados membros. A OCDE estima que o PIB da regido registe em 2020 uma

queda recorde de 7,53% e um crescimento de 3,61%, em 2021.

A queda da atividade econdmica em 2020 foi comum as economias avancgadas e emergentes,
sendo particularmente pronunciada nos paises europeus que s3ao parceiros comerciais

importantes de Portugal, com destaque para a Alemanha, Franga, Reino Unido e Espanha.

A magnitude da queda da atividade econdmica mundial, aferida pela OCDE para 2020, bem
como a sua posterior recuperacao dependem de fatores como a evolugdo da pandemia e o
reflexo das politicas implementadas ou a implementar, quer no campo econémico, quer de

combate a pandemia.

Na Zona Euro, a recuperacdo econdmica pds-pandemia passa necessariamente pelo combate
ao desemprego, pelo controlo da divida publica e da execucdo orcamental dos paises
membros, podendo ainda enfrentar fatores de risco associados a instabilidade politica interna

e externa, nomeadamente relacionada com:

e as condicGes de saida do Reino Unido da Unido Europeia;

» a possibilidade de uma intensificacdo das barreiras comerciais resultantes das
tensdes entre a China e os Estados Unidos, com a eventual adocao de medidas
protecionistas; e

e 0 terrorismo e as crises sociais.

Como resposta a recuperagdo econdmica que se exige na Zona Euro, o ano 2021 iniciou-se
com a noticia da aprovagdo do Plano de Recuperacgdo Europeu, também conhecido por "Next
Generation EU”, que ird permitir um importante apoio aos diferentes Estados-Membros, com
uma dotacdo total de 750 mil milhGes de euros, divididos em 3 dimensGes - Resiliéncia,
Transicao Climatica e Transicdo Digital -, sendo operacionalizado a partir dos Planos de

Recuperacdo e Resiliéncia desenvolvidos por cada Estado-Membro.

4.2. Economia Portuguesa

Em margo de 2020, a pandemia Covid-19 comecou a afetar drasticamente a atividade
econdmica portuguesa. Em conformidade, a OCDE aponta para uma diminuicdo do PIB
portugués de 8,43%, em 2020.

Relatorio e Contas 2020 | Silvip - Sociedade Gestora de Organismos n
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Num quadro de relativo controlo da epidemia e de progressivo levantamento das medidas
de contencdo adotadas para |lhe fazer face, perspetiva-se que a atividade econdmica
portuguesa recupere lentamente, estimando a OCDE que o PIB Portugués cresca 1,72% em

2021, abaixo da estimativa de crescimento da economia mundial e da Zona Euro.

Evolugdo do Produto Interno Bruto (PIB) Portugués (2013-2021)
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Fonte: OCDE Projections: Economic Outlook No 108 — December 2020

Para 2020 e 2021, a taxa de inflacdo em Portugal devera fixar-se, segundo a OCDE, em

-0,17% e -0,25%, respetivamente, projetando-se uma virtual estabilizacdao dos pregos.

A Formacdo Bruta de Capital Fixo (FBCF) em Portugal, em 2020, segundo os calculos da
OCDE, deve registar uma reducdo bastante acentuada, préximo de 4,22%. Em 2019, o
crescimento foi de 5,38%. As perspetivas apontam, igualmente, para uma recuperagdo, ao
longo de 2021, para valores positivos, mas muito inferiores aos valores apurados nos ultimos

3 anos.

Evolugdo da Formacdo Bruta de Capital Fixo Portugués (2013-2021)
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Fonte: OCDE Projections: Economic Outlook No 108 — December 2020
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As mais recentes projecdes da OCDE estimam um impacto significativo no mercado de
trabalho. A taxa de desemprego deve registar um aumento, em 2020 e em 2021, para cerca

de 7,32% e 9,51%, respetivamente. Em 2019 situava-se num nivel de 6,46%.

Evolugdo da Taxa de Desemprego Portuguesa (2013-2021)
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Fonte: OCDE Projections: Economic Outlook No 108 — December 2020

O setor do turismo foi especialmente afetado pela reducdo drastica dos fluxos de turismo
internacionais dados os constrangimentos criados as viagens e mesmo a reducdo do turismo
nacional. A duracdo das restricbes impostas a mobilidade ainda durante 2021 ird
naturalmente influenciar uma recuperacao deste setor, antecipando-se que ocorra de forma

mais expressiva apenas no inicio de 2022.

O consumo privado, que até 2019 foi um dos motores do crescimento econémico portugués,
tem, segundo projecdes da OCDE, uma queda de cerca de 7,34%. Esta queda deriva da
redugdo do rendimento disponivel real das familias, parcialmente mitigada pelas medidas
governamentais implementadas - apoio a manutengdo dos postos de trabalho, regime de

layoff simplificado e apoio aos rendimentos dos trabalhadores independentes.

A atual crise pandémica ndo se refletiu apenas num aumento significativo das despesas
relacionadas com o setor da salide em Portugal e na reducdo da atividade nas administragées
publicas, com os constrangimentos dai associados, mas também desencadeou a adogdo de
um pacote de medidas de estimulo orcamental que visou mitigar o impacto econdémico

negativo sobre as empresas e familias.

A adocdo deste vasto pacote de medidas traduzir-se-a inevitavelmente numa deterioragdo
da situacdo orgcamental portuguesa. A OCDE estima, para 2020 e 2021, um défice orcamental
de cerca de 7,34% e 6,32% do PIB, respetivamente, muito superior ao défice registado nos

ultimos 5 anos.

Relatorio e Contas 2020 | Silvip - Sociedade Gestora de Organismos
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4.3.Mercado de Investimento Imobiliario

Apesar do contexto pandémico declarado no final do 1° trimestre de 2020, a performance
do mercado de investimento imobilidrio foi, ainda assim, globalmente positiva. O volume
total de transacdes atingiu 2,7 mil milhdes de euros, o terceiro melhor ano de sempre,
embora com volumes inferiores aos registados nos anos de 2018 e 2019, valor que reflete
uma quebra de 17% face aos 3,3 mil milhdes de euros investidos em 2019 e de 18% face

aos 3,4 mil milhoes de euros transacionados em 2018.

O maior volume de investimento continuou a ser maioritariamente estrangeiro, o que
demonstra que Portugal permanece no radar dos investidores internacionais, uma vez que
os fundamentos do mercado permaneceram atrativos. No entanto, os investidores nacionais,
designadamente, os fundos de investimento imobilidrio abertos e os fundos de pensdes,
registaram ao longo do ano assinalavel e crescente atividade, face ao que foi concretizado

Nnos anos mais recentes.

Evolugao do Volume de Investimento
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Fonte: JLL

Apesar do contexto de maior incerteza, o segmento de escritérios manteve a sua posicdo de
lideranca em volume de capital investido, tendo registado o maior volume de sempre, dado
que os fundamentos do lado dos ocupantes permanecem sélidos. E, no entanto, expectavel
que, a prazo, possa haver constrangimentos neste segmento uma vez que alguns projetos

em pipeline poderao ser adiados.

A hotelaria e o retalho foram dos segmentos mais afetados pela pandemia. O volume de
investimento em ativos hoteleiros foi, no entanto, ainda significativo representando cerca de
16% do total investido, embora 93% tenha sido realizado no primeiro trimestre de 2020

com a transacdo de algumas carteiras de hotéis.
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No retalho, os centros comerciais foram dos ativos que mais sofreram e debatem-se com
grande incerteza sobre a sua performance atual e futura. Ainda assim, o volume total de
investimento em retalho, que contempla a transacao de alguns centros comerciais, foi muito
significativo, embora 75% do mesmo tenha ocorrido no primeiro trimestre de 2020 e,

portanto, num contexto pré-pandemia.

Volume de Investimento por Setor - 2020

Escritorios @ Alternativos
Retalho Uszo misto
® ® oure
@® How
40%
Fonte: J.L

O setor logistico foi o que sofreu menos com a pandemia, tendo-se registado uma elevada
procura por parte dos investidores, ndo satisfeita, dado a escassez de produto disponivel.
Esta dindmica, que foi claramente impulsionada pelo crescimento do e-commerce, devera

reforcada durante os proximos anos.

Apesar dos desafios provocados pela pandemia, o mercado de investimento mostrou a sua
resiliéncia, o que se traduziu na manutencdo das taxas de rentabilidade em niveis

historicamente baixos.

A yield prime de escritérios permaneceu estavel, enquanto que todas as tipologias de ativos
no retalho registaram subidas. Em sentido contrario, a yield do segmento logistico observou
uma contragdo de 50 pb, situando-se abaixo dos 6%, o valor mais baixo desde que existem

registos.
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Evolugao das Yields Prime

emme Centros Comerciaic e [ndustrial & Logistica Fonte: JLL

As perspetivas para 2021 desenham-se hum quadro de alguma incerteza, apesar do mercado
imobilidrio continuar a ser encarado como um segmento refligio. Deste modo, o setor

tendera a atrair, para além dos investidores tradicionais, novos investidores do setor privado.

4.4.Fundos de Investimento Imobiliario

Em 31 de dezembro de 2020, existiam 33 Sociedades Gestoras de Fundos Imobilidrios em

atividade, ocupando a Silvip a 72 posigdo!, em termos do valor dos ativos sob gestdo.

No final de 2020, o valor sob gestdo dos Fundos de Investimento Imobiliario (FII), dos
Fundos Especiais de Investimento Imobilidrio (FEII) e dos Fundos de Gestdo de Patrimdnio
Imobilidrio (FUNGEPI) atingiu 10.835,3 milhdes de euros.

No periodo em anadlise, os paises da Unido Europeia foram o destino da totalidade do
investimento feito em ativos imobilidrios, tendo 47,1% da carteira dos FII e FEII Abertos
sido aplicados em imodveis do setor dos servigos. Os investimentos realizados pelos FUNGEPI

destinaram-se sobretudo ao setor do comércio (46,2% do total).

! Fonte: CMVM - Estatistica Periddica Fundos de Investimento Imobilidrio - dezembro de 2020
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Por tipo de Fundo, o valor sob gestdo, tinha a seguinte distribuicao:

Valor sob gestdo

FEII's Fechados; )
18,6% FII's Abertos;
31,0%

FEII's Abertos;
3,6%
FII's Fechados;

42,9% FUNGEPI's

Abertos; 3,9%

Fonte: CMVM - Estatistica Periddica F.I.I. - dezembro de 2020

No final de 2020 estavam em atividade 110 FII Abertos e Fechados (113 em 31 de dezembro
de 2019). O valor sob gestdao do conjunto destes Fundos atingiu, no final do 2020,
8.004,2 milhdes de euros, mais 328,21 milhdes de euros do que em igual periodo do ano

anterior.

Por categorias, os 10 FII Abertos de rendimento e acumulagdo geriam 3.358,86 milhdes de
euros de ativos, o que representou um aumento de 287,69 milhdes de euros face ao ano de

2019, testemunhando a sua atratividade para o pequeno aforro.

Os restantes 100 FII Fechados mantinham sob gestdao 4.645,29 milhdes de euros,
representando um aumento de 40,52 milhdes de euros, comparativamente a igual periodo
de 2019.

De acordo com os dados da Associacao Portuguesa de Fundos de Investimento, Pensdes e
Patriménios (APFIPP), sdo apresentados, no quadro seguinte, os indices de referéncia das
rendibilidades anualizadas em funcdo do tempo de permanéncia do investimento, calculados
e disponibilizados por aquela Associacdo e baseados numa amostra de 18 Fundos

Imobilidrios, com referéncia a 31 de dezembro de 2020:

Rendibilidade Anualizada

indices APFIPP  Fundos 2 Ano 3 Ano 5Ano | 10 Anos

Imobilidrio 18 40,3% | 1.479,83 | 3,43% 3,43% 3,50% 2,24% 0,02%

Fundos Abertos 9 86,8% | 1.589,11 | 2,82% 3,61% 3,91% 2,65% 0,47%

Fundos Fechados 9 17,1% | 1.133,39 5,44% 2,83% 2,11% 0,84% -1,54%
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Conforme se verifica pela analise dos Indices apresentados, os Fundos Imobilidrios Abertos
e Fechados continuam a ser muito competitivos, face as demais formas alternativas de
captacdo de poupancas, alcangando este indice em 2020 (31 de dezembro de 2020) uma
taxa de rendibilidade de 2,82% e 5,44%, respetivamente, bastante superior a taxa de

inflacdo em 2020, que se situou em torno de -0,17%?2.

5. ATIVIDADE DA SILVIP EM 2020

No decorrer do ano de 2020, a SILVIP prosseguiu a gestdao ativa dos OII sob gestdo e a
procura de novos mandatos. O comprovado bom desempenho na gestdo de ativos
imobilidrios, bem como a angariacdo de um novo mandato de gestdo, permitiram a SILVIP
concluir o exercicio com o montante global de ativos sob gestdo de 475 milhGes de euros.

A 31 de dezembro de 2020, os ativos sob gestdao compunham-se dos seguintes mandatos:

(Montantes expressos em Euros)
| Montantes 1. iacs0
Ativos sob Gestéo 2020 | 2019 | (%)

Fundos Imobiliarios sob Gestao
Fundo VIP - Valores e Investimentos Prediais, FII Aberto 321.419.177 308.719.239 4,1%
Atlantis - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado 18.265.668 15.075.044 21,2%
Imovedras - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado 40.762.423 37.269.740 9,4%
Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Fundigroup 17.123.414 14.101.900 21,4%
Marathon - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado 14.839.086 13.134.177 13,0%
Icon, Sicafi, S.A. 28.491.544 31.468.567 -9,5%
Almost Future Sicafi, S.A. 34.290.058 100,0%
Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Sete Colinas* 117.879.647|| -100,0%

[Total || 475.191.371|| 537.648.313|| -11,6% |

* a gestdo do Fundo Sete Colinas foi transferida, a partir do dia 24 de fevereiro de 2020, passando a ser efetuada por uma

sociedade pertencente ao proprio Participante.

No final de 2020 a SILVIP iniciou a gestao da Almost Future SICAFI, S.A., apds concluir, com
sucesso, o processo de conversdo da Sociedade Andnima pré-existente e a obtengdo do

respetivo mandato de gestao.

2 Projections: Economic Outlook No 108 - december 2020
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5.1.O0RGANISMOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SOB GESTAO

5.1.1. Fundo VIP

O Fundo VIP - Valores e Investimento Prediais, Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto,
neste contexto também designado apenas por Fundo VIP, foi constituido em 26 de novembro
de 1987 como um Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto de Subscricdo Publica com
distribuicdo de rendimentos, na sequéncia de autorizacdo concedida pelo Ministro das

Financas, em Portaria publicada no Diario da Republica de 16 de abril do mesmo ano.

A fungdo de Entidade Depositaria é exercida pela Caixa Econémica Montepio Geral, caixa
econdmica bancaria, S.A. (Banco Montepio), que €é também uma das entidades
comercializadoras das unidades de participacdo. O Banco Carregosa comegou a

desempenhar a fungdo comercializadora desde 17 de fevereiro de 2020.

O Fundo VIP, sendo orientado para o investimento de pequena e média poupanca,
dirige-se a um perfil de investidor conservador, com baixa tolerdncia ao risco e um

horizonte temporal de investimento de médio a longo prazo.

Atividade do Fundo em 2020

Durante o ano de 2020, com o objetivo de consolidar a posicdo do Fundo VIP como um
produto financeiro de baixo risco e de rentabilidade atrativa face aos produtos financeiros

correntes, a estratégia de atuagdo centrou-se nos seguintes vetores:

= Rotagdo da Carteira, procurando alienar os ativos ndo ou menos rentaveis e o
reinvestimento em ativos imobilidrios arrendados e em setores onde o Fundo VIP
estd menos exposto, como o setor do retalho;

= Aumento das Rendas, procurando:

(i)  diminuir a taxa de desocupacao com a angariacao de novos inquilinos;
(ii) a renegociagao positiva de contratos de arrendamento com revisao da renda e
aumento dos prazos contratuais.

= Valorizacdao dos imoéveis, atuando para além das habituais obras de conservacao
e beneficiacdo, e investindo na remodelacdo e modernizacdo de alguns imoveis,
procurando desenvolver projetos de requalificacdo alinhados com os principios de
sustentabilidade (ESG), designadamente com a introdugdo de fontes de energia

renovaveis nos imodveis sob gestao.
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O ativo total do Fundo, no final de 2020, totalizava 321.419.177 euros, correspondendo a

um crescimento de 4,1%, quando comparado com o final do exercicio anterior.

No final do exercicio, estavam em circulacdo 32.255.340 unidades de participacdo
(+505.860 do que em 2019), totalizando o valor liquido global 310.817.792 euros (um
crescimento de 1,9%, quando comparado com o ano anterior) e o valor liquido da unidade

de participacdo de 9,6362 euros, no ultimo dia do ano.

A atividade no ano de 2020 foi positiva, com um resultado positivo do periodo de 11.280.756
euros (12.619.491 euros em 2019), uma distribuicdo de rendimentos no ano de 10.267.072
euros, atingindo uma rendibilidade anual de 3,73%?3.

Em 2020, a SILVIP viu, pelo segundo ano consecutivo, a sua gestdo premiada pela
Associacdo Portuguesa de Fundos de Investimento e de PensGes e Patrimonios (APFIPP) e
pelo Jornal de Negdcios, os quais voltaram a atribuir em 2020, ao FUNDO VIP, o prémio

de “Melhor Fundo de Investimento Imobiliario Aberto”.

Este prémio, determinado com base na rendibilidade ajustada pelo risco e tendo como
referéncia o periodo relativo aos ultimos cinco anos, € o reconhecimento do sucesso da
estratégia de investimento do Fundo e o reforgo do reconhecimento da qualidade da SILVIP,

como gestora de ativos, no mercado imobiliario e financeiro portugués.

5.1.2. Fundo Atlantis

O Atlantis - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado, adiante designado por Atlantis, é
um Fundo Investimento Imobilidrio Fechado de Subscricdo Particular gerido, desde a sua
constituicao, pela SILVIP, conforme autorizacao da pela CMVM em 19 de outubro de 2017.

A Entidade Depositaria do Fundo é o Banco Carregosa.

Atividade do Fundo em 2020

Durante o ano de 2020, o Atlantis prosseguiu o desenvolvimento e comercializacdo do Unico
ativo imobilidrio que detém, o Edificio Amoreiras Eden, um projeto de reabilitagao

posicionado num segmento superior do mercado imobiliario.

No final de 2020, o Atlantis apresentava um ativo total de 18.265.668 euros, correspondendo

a um crescimento de 21,2% quando comparado com o exercicio anterior.

3 Fonte: Associagdo Portuguesa de Fundos de Investimento, Pensdes e Patriménios
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O valor liquido global do Atlantis, no final de 2020, ascendia a 6.563.764 euros e o valor

liguido da unidade de participagdo atingiu, no ultimo dia do ano, o valor de 1.727,3062 euros.

5.1.3. Fundo Imovedras

O Imovedras - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado, adiante designado por
Imovedras, é um Fundo Investimento Imobilidrio Fechado de Subscricdo Particular gerido,

atualmente, pela SILVIP, sendo a Entidade Depositaria do Fundo a Caixa Geral de Depdsitos.

A constituicdao do Fundo foi autorizada pela CMVM em 14 de dezembro de 2006 e iniciou a
sua atividade em 20 de dezembro de 2006. Em 26 de julho de 2018, a CMVM autorizou a
transferéncia da gestdo do Fundo da Fundger-Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobilidrio, S.A. para a SILVIP.

Atividade do Fundo em 2020

No final de 2020, o Imovedras evidenciava um ativo total de 40.762.423 euros,
correspondendo a um crescimento de 9,4% quando comparado com o final do exercicio

anterior.

O valor ligquido global do Imovedras no final de 2020 ascendia a 40.227.702 euros
(crescimento de 9,8%, quando comparado com o ano anterior) e o valor liquido da unidade

de participagdo atingiu, no ultimo dia do ano, 4.214,0899 euros (+377 euros).

A boa performance do Fundo em 2020 permitiu que este alcangasse um resultado positivo
de 3.596.477 euros (8.015.569 euros em 2019) e uma rendibilidade anual positiva de
9,79%* (28,01% em 2019).

5.1.4. Fundo Fundigroup

O Fundo Investimento Imobilidrio Fechado - Fundigroup, adiante designado por Fundigroup,

€ um Fundo Investimento Imobilidrio Fechado de Subscricdo Particular gerido, atualmente,

pela SILVIP, sendo a Entidade Depositaria do Fundo a Caixa Geral de Depésitos.

4 Fonte: Associagdo Portuguesa de Fundos de Investimento, Pensbes e Patrimonios
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A constituicdo do Fundo foi autorizada pela CMVM em 3 de novembro de 2005 e aquele

iniciou a sua atividade em 28 de dezembro de 2005.

Em 26 de julho de 2018, a CMVM autorizou a transferéncia da gestdo do Fundo da Fundger-

Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A. para a SILVIP.

Atividade do Fundo em 2020

No final de 2020, o Fundigroup evidenciava um ativo total de 17.123.414 euros,

correspondendo a 21,4%, quando comparado com o final do exercicio anterior.

O valor liquido global do Fundigroup, no final de 2020, ascendia a 16.909.490 euros (um
crescimento de 20,9%, quando comparado com o ano anterior) e o valor liquido da unidade

de participagdo atingiu, no ultimo dia do ano, o valor de 2.678,5189 euros (+462,75 euros).

A boa performance do Fundo, em 2020, permitiu que este alcangasse um resultado liquido
positivo de 2.921.350 euros (1.121.048 euros em 2019) e uma rendibilidade anual positiva
de 20,82%" (8,71% em 2019).

5.1.5. Fundo Marathon

O Marathon - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado, adiante designado por Marathon,
€ um Fundo Investimento Imobilidrio Fechado de Subscricdo Particular gerido, desde a sua
constituicdo, pela SILVIP, sendo a Entidade Depositaria o Banco Carregosa. A sua
constituicao foi autorizada pela CMVM em 3 de agosto de 2018 e aquele iniciou a sua
atividade em 17 de outubro de 2018.

Atividade do Fundo em 2020

Durante o ano de 2020, o Marathon prosseguiu a estratégia de desenvolvimento e
comercializacdo dos ativos imobilidrios que detém, analisando ainda outras oportunidades
de investimento, devidamente enquadradas na estratégia comercial definida, optando por

nao concretizar nenhuma operagao de investimento.

No final de 2020, o Marathon apresentava um ativo total de 14.839.086 euros,

correspondendo a um crescimento de 13%, quando comparado com o exercicio anterior. O

5 Fonte: Associagdo Portuguesa de Fundos de Investimento, Pensdes e Patriménios
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valor liquido global do Marathon, no final de 2020, ascendia a 5.660.061 euros e o valor

liguido da unidade de participagdo atingiu, no ultimo dia do ano, o valor de 2.176,9465 euros.

A atividade do Marathon, no ano de 2020, foi globalmente positiva, tendo em consideragao
gue o seu patrimonio imobilidrio é apenas constituido por 2 imdveis, um dos quais arrendado

e o outro em reabilitacdo, destinado a alienacao.

Os resultados liquidos foram assim negativos em 582.409 euros, correspondendo a uma

rendibilidade anual de -9,31%:®°.

5.1.6. Icon, SICAFI, S.A.

A Icon, SICAFI, S.A., adiante designada por Icon SICAFI, foi constituida como um Organismo
de Investimento Imobilidrio, de Capital Fixo (SICAFI), sob a forma societaria, heterogerida,
assumindo a forma de Sociedade Andnima de Capital Fixo, de Subscricdo Particular, cuja

constituicdo resultou de um processo de conversdo de uma Sociedade Andnima comercial.

A conversdo da Icon SICAFI foi autorizada pela CMVM em 30 de julho de 2019, iniciando a
sua atividade como SICAFI em 15 de outubro de 2019, data em que a SILVIP iniciou as

funcbes de Sociedade Gestora. A Entidade Depositaria da Icon SICAFI é o Banco Carregosa.

Atividade da SICAFI em 2020

Durante o ano de 2020, a Icon SICAFI prosseguiu o desenvolvimento dos ativos sob gestao
iniciado em 2019, bem como analisou outras oportunidades de investimento. Em outubro de
2020 concretizou o investimento num projeto de cariz logistico, com a aquisicdo de um
terreno em Valongo.

No final de 2020, a Icon SICAFI detinha um ativo total de 28.491.544 euros e o seu capital
ascendia a 21.771.969 euros, dividido por 400.000 acdes e o valor da agdo, no ultimo dia

do ano, fixou-se no valor de 54,4299 euros.

Em resultado da auséncia de rendimentos associados ao patrimdnio imobilidrio, constituido

por projetos de desenvolvimento, os resultados foram negativos em 354.897 euros.

6 Fonte: Associagdo Portuguesa de Fundos de Investimento, Pensdes e Patriménios
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5.1.7. Almost Future, SICAFI, S.A.

A Almost Future, SICAFI, S.A., adiante designada por Almost Future, foi constituida como
um Organismo de Investimento Imobiliario, de Capital Fixo (SICAFI), sob a forma societaria,
heterogerida, assumindo a forma de Sociedade Andnima de Capital Fixo, de Subscricdo
Particular, cuja constituicdo resultou de um processo de conversdao de uma Sociedade

Andnima comercial.

A conversao da Almost Future foi autorizada pela CMVM em 20 de novembro de 2020,
iniciando a sua atividade como SICAFI em 30 de dezembro de 2020, data em que a SILVIP
iniciou as fungdes de Sociedade Gestora. A Entidade Depositaria da Almost Future é o Banco

Carregosa.

A politica de investimento da Almost Future consiste, numa perspetiva de longo prazo, numa
valorizacdo satisfatéoria do capital, através da concretizacdo de projetos de promocao

imobiliaria e de investimento em ativos de rendimento.

Possui ja um portfélio diversificado de ativos, residenciais e de servigos, localizados
essencialmente nas cidades de Lisboa e do Porto. Ao longo do exercicio de 2021 pretende
concretizar o desenvolvimento (ou o licenciamento) dos imdveis atualmente detidos em

carteira.

Atividade da SICAFI em 2020

No decurso do ano, até a data da conversdo em SICAFI em 30 de dezembro de 2020, a
Almost Future S.A. prosseguiu a sua atividade normal, tendo realizado uma redugao de
capital de 950.000 euros e um aumento de 200.000 euros, iniciando a sua atividade como
SICAFI, com um capital social inicial de 250.000 euros, representado por 50.000 acdes.

Durante o ano de 2020, analisou diversas oportunidades de investimento, devidamente
enquadradas na estratégia comercial definida, optando por concretizar a aquisicdo de 5

edificios.

No final de 2020, a SICAFI detinha um ativo total de 34.290.058 euros, o seu capital ascendia

a 3.986.229 euros e o valor da agdo atingiu, no ultimo dia do ano, o valor de 79,7246 euros.

A atividade da Almost Future, no ano de 2020, foi globalmente positiva, alcancando um

resultado positivo de 3.716.201 euros, tendo em consideracdo que o seu patrimdnio
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imobilidrio é constituido por iméveis destinados a reabilitacdo, alienacdo ou a arrendamento

apos conclusdo de obras de reabilitacdo.

5.2. ANALISE FINANCEIRA

Em 2020, a SILVIP obteve proveitos de 4.002.737 euros e no ano anterior estes ascenderam

a 4.251.223 euros, conforme se verifica no quadro seguinte:

(Montantes expressos em Euros)

| Montantes . iacso
Proveitos | 2020 ]| 2019 | (%)
Rendimento de servigos prestados e comissodes 3.829.248 4.184.369 -8,5%
Juros e rendimentos similares 4.754 9.116|| -47,8%
Outros rendimentos e ganhos 168.735 57.738 192,2%
|[Total dos Proveitos [ 4.002.737|| 4.251.223|| -5,8% |

Os proveitos de 2020, quando comparados com o periodo homologo, reduziram 248.486
euros. Esta reducdo deve-se a transferéncia do mandato de gestdo do Fundo Sete Colinas,
compensado em parte pelo aumento das comissdes cobradas aos restantes OII e o inicio de

um novo mandato.
As comissoes cobradas, pela gestao dos OII, representaram a quase totalidade dos proveitos

obtidos.

Em 2020, os custos da SILVIP ascenderam a 2.835.856 euros e no ano anterior a 2.986.737

euros, conforme se verifica no quadro seguinte:

(Montantes expressos em Euros)

Gastos com pessoal

Gastos gerais administrativos
Depreciagbes e amortizagdes do exercicio
Juros e encargos similares

Encargos com servigos e comissdes
Outros gastos e perdas

[Total dos Custos || 2.835.856|| 2.986.737|| -5,1% |

O decréscimo dos custos de 150.881 euros, cerca de 5,1% relativamente ao ano anterior,
deveu-se a reducdo dos custos com pessoal, dos gastos gerais administrativos e das

amortizacdes, em 6,0%, 4,3% e 6,7%, respetivamente face ao ano anterior.
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A 31 de dezembro de 2020, os resultados antes e depois de impostos e sua evolugao face

ao periodo homélogo, sdo de:

(Montantes expressos em Euros)

Resultado Liquido
Resultado antes de Imposto

Imposto sobre o rendimento do periodo

[Resultado Liquido do Exercicio [1 845.461] | 907.313|[ -6,8% |

A atividade da SILVIP, no ano de 2020, traduziu-se num resultado positivo do periodo de

845.461 euros, o que representou uma reducao de 6,8% relativamente ao ano anterior.

6. MEIOS MATERIAIS E HUMANOS

O ano de 2020 foi particularmente intenso em acontecimentos para o setor, em geral, e para
a SILVIP, em particular, decorrentes de aspetos legais e regulamentares associados a
atividade de gestdo de Fundos. Destaca-se a conclusdao em junho de 2020, do processo de
renovacao da autorizagdo da SILVIP para o exercicio das atividades de Gestdo de Organismos

de Investimento Imobiliario.

Durante este exercicio continuou-se a melhoria dos processos de organizacdo interna da
SILVIP. No final do ano, iniciou-se um projeto de Transformacdo Digital e Modelo de Governo
das Tecnologias da Informacgdo, reforcando-se a Empresa ao longo do ano a nivel dos

recursos informaticos e técnicos.

No quadro de pessoal registou-se a saida de 1 colaborador por motivos de reforma e de 1
colaborador por rescisdo contratual. Durante o ano foram admitidos 2 colaboradores, com

perfil profissional adequado ao acompanhamento e gestdao dos Fundos.

A data de 31 de dezembro de 2020, a SILVIP tinha ao ser servigo 23 colaboradores (incluindo

4 membros da administragao).

A SILVIP em 2020 deu continuidade as iniciativas de formacgao a fim de dinamizar as praticas
de recursos humanos de forma integrada com a estratégia da SILVIP, reforcando a cultura

corporativa.
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As acdes de formacgdo profissional incidiram em areas como, Imobilidrio, Legal, Risco,
Compliance, Prevencao do Branqueamento de Capital e do Financiamento ao Terrorismo,

Reporte Prudencial e Contabilidade.
Face as novas exigéncias de reporte de informagdo as autoridades de supervisdao, a SILVIP

continua a desenvolver iniciativas internas, visando a implementacdo das ferramentas

necessarias ao cumprimento da legislacdo.

7. CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS PRUDENCIAIS

No final do exercicio, em 31 de dezembro de 2020, a SILVIP cumpre os requisitos de natureza

prudencial aplicaveis:

(Montantes expressos em Euros)

Requisitos Prudenciais 2020 ] 2019 |
Capital 750.000 750.000
Outras reservas e resultados transitados 1.578.952 1.421.639
Resultado do exercicio 845.461 907.313
Total de capital 3.174.413 3.078.952
Fundos préprios 2.328.952 2.171.639
Capital inicial minimo 125.000 125.000
Capital suplementar (0,02% VLGF exc. 250M£) 31.187 50.714
Capital total (1) 156.187 175.714
Fundos préprios (25% das despesas gerais) (2) 732.419 687.524
Fundos préprios suplem. (0,01% dos ativos dos OIA geridos) (3) 47.519 53.765
|Fundos Préprios Minimos [Max(1;2)+3] (B) [ 779.938| | 741.289|
|[Total de Ativos Liquidos da Sociedade (A) [ 3.130.410|| 2.959.046|
[Margem Apurada (A-B) |__2.350.472| 2.217.758|

Conforme se verifica, no final de ambos os exercicios, a SILVIP apresentava valores de ativos
liguidos bastante superiores aos fundos proprios minimos exigidos por lei, apresentando,
com referéncia ao final de 2020 e 2019, uma margem excedentaria de 2.350.472 euros e
de 2.217.758 euros, respetivamente.

8. IMPACTOS DA PANDEMIA COVID-19

Em marco de 2020, com a disseminacdo do virus Covid 19 e a declaracdao de estado de
pandemia pela Organizacdo Mundial da Salde, os impactos imediatos da pandemia, na

economia mundial, atingiram uma dimensao sem precedentes.
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Face a gravidade da situacdo, a Silvip decidiu ativar o seu Plano de Continuidade de Negdcio.
As medidas adotadas pela Silvip visaram minimizar os riscos e os impactos na sua atividade
e na atividade dos Fundos sob gestdo. Igualmente adotou-se as recomendacbes das

autoridades sanitarias e o trabalho a distédncia, sempre que possivel.

Em virtude da situacdo de pandemia, alguns arrendatarios dos Fundos geridos pela Silvip
(nomeadamente, o Fundo VIP, o Fundo Imovedras e o Fundo Marathon) solicitaram acordos

de moratdria, com base na quebra acentuada da sua atividade.

Considerando a situacdo excecional da pandemia e a situagao particular de cada
arrendatario, foram concedidas moratérias, e formalizadas mediante a celebragao
aditamentos contratuais com os arrendatérios, instituindo planos de regularizacdo dos

montantes devidos.

No que diz respeito ao tratamento conferido as rendas, cuja moratodria foi concedida ao
abrigo da Lei n.° 4-C/2020, bem como as decorrentes de outros acordos de moratoéria foram
consideradas como valores em acordo de pagamento, sem registo de provisdes. O ndo

cumprimento do plano de pagamento originara o subsequente registo de provisdes.

Dos acordos de moratédria formalizados, verifica-se genericamente o cumprimento de todos

os planos de pagamento acordados.

9. SISTEMA DE GESTAO DOS RISCOS

No decurso da sua atividade, a SILVIP assegura o desenvolvimento da sua atividade num
ambiente que garanta a gestdo sa e prudente dos mandatos a sua responsabilidade. Para
tal, reconhece a importancia da existéncia de um Sistema de Gestdo de Riscos que antecipe

a ocorréncia dos eventos de riscos e que também perspetive agdes corretivas.

A SILVIP apresenta uma estrutura organizacional adequadamente definida que permite
suportar o desenvolvimento da atividade e a implementacao do Sistema de Gestao de Riscos
e de Controlo Interno, no sentido de assegurar que a gestdo e o controlo sao efetuados duma
forma prudente e diligente. Tal estrutura organizacional assenta na definicdo das
competéncias e responsabilidades de cada unidade da estrutura, ou funcdo, das linhas de

reporte e autoridade, contemplando uma adequada segregacdo de fungdes.
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Ndo obstante a existéncia duma estrutura dedicada a Gestdo de Risco, a cultura da
Sociedade Gestora privilegia uma abordagem em que todos os colaboradores sao
responsaveis por gerir riscos, tanto no ambito especifico das suas fungdes - executando as
respetivas tarefas de forma eficiente, utilizando no quotidiano o maximo das suas
capacidades e diligéncia, evitando erros operacionais - como através da sua postura, no
cumprimento dos deveres regulamentares, éticos e profissionais que a cada um se aplicam.
A Politica de Gestdo de Risco da SILVIP traduz-se num processo continuo que serve de base
a implementacdo da estratégia da Sociedade Gestora e visa assegurar uma identificacdo e
gestdo adequada da natureza e da significancia dos riscos mais revelantes a que a prépria e
os Fundos por si geridos se encontram expostos, considerando os niveis de risco tolerados,

previamente definidos.

10.PROPOSTA DE APLICAGAO DE RESULTADOS

Considerando que o Fundo de Reserva Legal da Sociedade atingiu ja o seu valor maximo
exigido por lei, vem o Conselho de Administragdo, no uso da sua competéncia e nos termos
da alinea f) do numero 2 do artigo 66° do Codigo das Sociedades Comerciais, propor que o
Resultado Liquido da SILVIP relativo ao ano de 2020 e no montante de 845.461 euros, tenha
a seguinte aplicacdo:

(Montantes expressos em Euros)

Aplicacdo de Resultados m

[Distribuicdo de dividendos (42,00€/por acdo) 1 630.000]
[Reservas livres 1 215.461]
[Resultado liguido do exercicio I 845.461|

11.EVENTOS SUBSEQUENTES E PERSPETIVAS FUTURAS

Dado o cenéario de instabilidade e incerteza na economia e, mais concretamente, do sector
imobilidrio resultante da atual situacdo de Pandemia de Covid-19, a Sociedade Gestora
reforcara a monitorizacdo dos potenciais impactos desta crise sanitaria, antecipando sinais
e efeitos sistémicos, por forma a mitigar esse impacto nos OII sob sua gestdo, antecipando
o reforgo de medidas, como forma de reduzir a exposicdao da SILVIP e dos OII sob gestdo ao

Risco de Mercado, ao Risco de Crédito e ao Risco de Liquidez.

Para 2021 serdo mantidas as linhas estratégicas de potenciar o valor dos ativos de acordo

com a estratégia de cada um dos mandatos confiados a gestdo da SILVIP.
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Quanto ao Fundo VIP, é expetavel a melhoria dos fundamentos do mercado, permitindo a
manutencdao da boa performance do Fundo. Pese a divulgacao pela rede comercial,
perspetiva-se uma estabilizacdo dos ativos sob gestdo, face a politica de resgate dos

investidores institucionais.

No que concerne aos restantes OII, destinados ao desenvolvimento de projetos imobilidrios
visando o arrendamento ou a venda do produto final, o ano de 2021 sera pautado por um
incremento do conjunto de atividades, dado que se prevé o arranque de alguns projetos

relevantes.

A Sociedade Gestora ira manter o seu foco na angariacdo e/ou constituicio de novos
mandatos de gestdo de investimento, apesar das circunstancias atuais, perspetivando-se
gue 2021 seja um ano de crescimento no valor dos ativos confiados a gestdao da SILVIP,

procurando sempre a maximizagao e a qualidade dos servigos prestados.

12.NOTAS FINAIS

A terminar, o Conselho de Administracdo deseja expressar o seu agradecimento aos seus
Acionistas, pela confianca manifestada, a Mesa da Assembleia Geral, ao Conselho Fiscal e ao
Revisor Oficial de Contas pelo acompanhamento e cooperacdo demonstrados, aos
Colaboradores, pela sua dedicagao, empenho e profissionalismo com que desempenham as
suas fungdes, as Entidades Comercializadoras das unidades de participacdo do Fundo VIP
(Banco Montepio e Banco Carregosa) e as Entidades Depositarias dos OII (Banco Montepio,
Caixa Geral de Depdsitos e Banco Carregosa) por toda a sua colaboracdo dispensada, e a

todos os Participantes dos OII sob gestdo, pela reiterada confianga na gestao da SILVIP.

Lisboa, 25 de fevereiro de 2021

Conselho de Administracao

Luis Lopes Laranjo

(Presidente)

Luis Filipe Saramago Carita

(Vogal)
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Isabel Maria Martins Pinheiro Silveira Daninos
(Vogal)

Pedro Manuel Lopes Saragga Leal

(Vogal)
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13.DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS E ANEXO
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DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS E DO OUTRO RENDIMENTO INTEGRAL

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E 31 DE DEZEMBRO DE 2019

(Montantes expressos em Euros)

Demonstracéo dos Resultados @ | 2020 | 2019 |
Juros e rendimentos similares 2 4.754 9.116
Juros e encargos similares 2 (1.851) (12.923)
[Margem Financeira [ 3 [ 2.903] | -3.807|
Rendimento de servigos prestados e comissodes 3 3.829.248 4.184.369
Encargos com servigos e comissdes 3 (339)
|[Resultado de Servicos e Comissdes | 3 ||  3.828.909|| 4.184.369|
Ganhos/Perdas de ati. fin. ao justo v. através de resul. 4 3.500
|[Resultados da Alienacdo de Ativos [ 4 [ [ 3.500]
Outros rendimentos e ganhos 5 168.735 57.738
Outros gastos e perdas 5 (73.056) (44.137)
|Outros Resultados de Exploracio | 5 | 95.679| | 13.601|
[Resultado antes de Custos de Estrutura [ [l 3.927.491|[ 4.197.663]|
Gastos com pessoal 6 (2.099.446) (2.233.181)
Gastos gerais administrativos 7 (447.176) (467.120)
DepreciagGes e amortizacdes do exercicio 11, 12 (213.988) (229.376)
|Resultado antes de Imposto | [ 1.166.881|| 1.267.986|
[Imposto sobre o Rendimento do Periodo [ 8 [l (321.420)|] (360.673)|
Resultado Liquido do Exercicio 845.461 907.313
Rendimento Integral do Exercicio 845.461 907.313
Resultado Liquido por Agdao 56,36 60,49
Rendimento Integral por Agdo 56,36 60,49

O Contabilista Certificado

Jodo José Reis

O Conselho de Administracao

Luis Lopes Laranjo

(Presidente)

Luis Filipe Saramago Carita

(Vogal)

Isabel Maria Martins Pinheiro Silveira Daninos

(Vogal)

Pedro Manuel Lopes Saragga Leal

(Vogal)
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EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E 31 DE DEZEMBRO DE 2019

(Montantes expressos em Euros)

@ 2020 | 2019
Ativo
Caixa e disponibilidades bancarias 9 78.788 57.404
AplicacGes em instituicGes de crédito 10 3.053.887 2.904.608
Ativos fixos tangiveis 11 211.791 483.906
Outros ativos 13 378.887 436.509
[Total de Ativo 1 || 3.723.353|| _ 3.882.427|
Passivo
Passivos por impostos correntes 8 62.344 58.204
Passivos financeiros 14 27.188
Outros passivos 15 486.596 718.083
|[Total de Passivo 1 1 548.940] 803.475|
Capital Proprio
AgOes ordinarias 16 750.000 750.000
Reservas legais 17 750.000 750.000
Outras reservas 17 828.952 521.639
Resultados transitados 17 150.000
Resultado liquido do exercicio 845.461 907.313
[Total do Capital [ || 3.174.413|( 3.078.952]
[Total de Passivo e Capital 1 |[3.723.353|| _ 3.882.427|

O Contabilista Certificado

Jodo José Reis

O Conselho de Administragao

Luis Lopes Laranjo
(Presidente)

Luis Filipe Saramago Carita
(Vogal)

Isabel Maria Martins Pinheiro Silveira Daninos
(Vogal)

Pedro Manuel Lopes Saragga Leal
(Vogal)
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DEMONSTRACAO DAS ALTERAGCOES NO CAPITAL PROPRIO
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E 31 DE DEZEMBRO DE 2019
(Montantes expressos em Euros)

Outras
Reservas / Resultado

Reservas Resultados | Liquido do

Rubrica do Capital Préprio Legais Transitados Exercicio
[Saldos em 31 de dezembro de 2018 [ 750.000] | 750.000] | 352.471|| 1.019.168|
Aplicagao dos resultados de 2018
Distribuicdo de dividendos (750.000)
Constituicdo de reservas 319.168 (269.168)
[Resultado Liquido do Exercicio de 2019 || 1 [l [ 907.313|
[Saldos em 31 de dezembro de 2019 | 750.000| | 750.000| | 671.639| | 907.313|
Aplicacao dos resultados de 2019
Distribuicdo de dividendos (750.000)
Constituicdo de reservas 157.313 (157.313)
[Resultado Liquido do Exercicio de 2020 || | |1 | 845.461]|
[Saldos em 31 de dezembro de 2020 | 750.000| | 750.000| | 828.952] | 845.461]|
O Contabilista Certificado O Conselho de Administragao
Jodo José Reis Luis Lopes Laranjo

(Presidente)

Luis Filipe Saramago Carita
(Vogal)

Isabel Maria Martins Pinheiro Silveira Daninos
(Vogal)

Pedro Manuel Lopes Saragga Leal
(Vogal)
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DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E 31 DE DEZEMBRO DE 2019

(Montantes expressos em Euros)

mmm

Actividades operacionais
Servigos e comissdes recebidas 4.017.040 4.225.423
Servigos e comissdes pagas (339)
Pagamentos ao pessoal (2.108.800) (2.246.227)
Pagamentos a fornecedores (556.297) (492.344)
Outros recebimentos / pagamentos (89.209) (141.986)
Fluxos gerados antes de imposto sobre o rendimento 1.262.395 1.344.866
Impostos sobre os lucros pagos (317.281) (376.730)
|[Fluxos gerados pelas Actividades Operacionais | | 945.114/ | 968.136|
Actividades de investimento
Aplicacdoes em instituicbes de crédito (150.000) (350.000)
Juros e proveitos recebidos 5.475 10.139
Aquisicdo de activos tangiveis (26.943) (42.597)
Alienagdo de activos tangiveis - 3.500
|[Fluxos gerados pelas Actividades de Investimento | ||  (171.468)|| (378.958)]
Actividades de financiamento
Pagamento de dividendos 18 (750.000) (750.000)
Pagamentos referentes ao passivo de locagao 21 (2.130) (16.410)
Juros e custos pagos 21 (132) (819)

[Fluxos gerados pelas Actividades de Financiamento

|| (752.262)|| (767.229)]

|Variacdo Liquida em Caixa e seus equivalentes

[ 21.384|| (178.051)|

[Caixa e seus equivalentes no inicio do exercicio

| 57.404| | 235.455]|

[Caixa e seus equivalentes no fim do exercicio

9 [1 78.788]| | 57.404|

O Contabilista Certificado

Jodo José Reis

O Conselho de Administragdao

Luis Lopes Laranjo
(Presidente)

Luis Filipe Saramago Carita
(Vogal)

Isabel Maria Martins Pinheiro Silveira Daninos

(Vogal)

Pedro Manuel Lopes Saragga Leal

(Vogal)
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EM 31 DE DEZEMBRO 2020

(Valores expressos em euros)

Nota Introdutoéria

A SILVIP - Sociedade Gestora de Organismos Investimento Coletivo, S.A., adiante designada
por SILVIP, pessoa coletiva nimero 501870423, registada na Conservatéria do Registo
Comercial de Lisboa sob o0 mesmo nimero, foi constituida em 12 de junho de 1987. Tem um
capital social de 750.000 euros, totalmente subscrito, e representado por 15.000 agoes,

escriturais e nominativas, com um valor nominal unitario de 50 euros.

A sociedade tem a sua sede em Portugal, na Avenida Fontes Pereira de Melo, n.© 6 - 70 Esq.,

em Lisboa.

Em 9 de junho de 2020 foi deliberado, pelo Conselho de Administracdo da Comissao do
Mercado dos Valores Mobilidrios (CMVM), a renovacdo da autorizagdo da SILVIP para o

exercicio da gestdo de Organismos de Investimento Imobiliario.

Nota 1 | Bases de apresentagdo e principais politicas contabilisticas

Bases de apresentacdo

As Demonstragdes Financeiras da Sociedade foram preparadas no pressuposto da
continuidade das operagdes, com base nas Normas Internacionais de Relato Financeiro
(IFRS), tais como adotadas na Unido Europeia (na sequéncia do Regulamento (CE)
n.% 1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho de 19 de julho de 2002), nos termos
da circular de 17 de fevereiro de 2020, emitida pela CMVM, na sequéncia da publicacdo do
Decreto-Lei n.% 144/2019, de 23 de setembro, que procede a transferéncia de competéncias
de supervisao prudencial das Sociedades Gestoras de Organismos de Investimento Coletivo

do Banco de Portugal para a CMVM.

As IFRS incluem as normas contabilisticas emitidas pela IASB e as interpretacGes emitidas
pelo Internacional Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC), e pelos respetivos

6rgdos antecessores.
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A Sociedade adotou as IFRS e as interpretacfes de aplicagdo obrigatéria para os exercicios

que se iniciaram em 1 de janeiro de 2019.

Todas as referéncias deste documento a quaisquer normativos reportam-se sempre a

respetiva versao vigente.

As Demonstragdes Financeiras da SILVIP para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020
foram preparadas para efeitos de reconhecimento e mensuragdo em conformidade com as

IFRS aprovadas pela UE e em vigor nessa data.

As Demonstracdes Financeiras agora apresentadas foram aprovadas pelo Conselho de
Administracao da SILVIP em 25 de fevereiro de 2021. As demonstragdes financeiras sao

apresentadas em euros, arredondados ao euro mais préximo.

Principais politicas contabilisticas

As politicas contabilisticas sdo consistentes com as utilizadas na preparacdo das
Demonstracées Financeiras do periodo anterior, exceto no que se refere as alteracdes
decorrentes da adogdo das seguintes normas com referéncia a 1 de janeiro de 2018: IFRS

16 - Locagoes e IFRIC 23 - Incerteza sobre tratamento fiscal de imposto sobre rendimentos.

A IFRS 16 revoga a IAS 17 - Locagles e estabelece novas regras para a contabilizagao das
locagdes, apresentando significativas alteracdes, sobretudo ao nivel da classificacdo e

reconhecimento.

A SILVIP aplicou a IFRS 16, nomeadamente pela abordagem retrospetiva modificada, e, por
isso, a informagao comparativa nao foi reclassificada, continuando a ser reportada de acordo
com a IAS 7 e a IFRIC 4.

Os detalhes das politicas contabilisticas anteriormente mencionadas s&o divulgados
separadamente caso sejam diferentes das politicas apresentadas de acordo com a IFRS 16
e o impacto das alteragbes é divulgado na Nota 21. Nao foram apurados impactos

significativos nas Demonstragdes Financeiras relativos a adogao da IFRIC 23.

Os requisitos apresentados pela IFRS 16 sdo, na generalidade, aplicados retrospetivamente
através do ajustamento do Balanco de abertura a data da aplicagdo inicial (1 de janeiro de

2019). Os impactos decorrentes da implementacdo da IFRS 16 com referéncia a 1 de janeiro
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de 2019 encontram-se detalhados na nota 21. Nao foram apurados impactos significativos

nas Demonstracdes Financeiras relativos a adogao da IFRIC 23.

A reconciliagdo entre os saldos de Balango em 31 de dezembro de 2018 e os saldos de
balango em 1 de janeiro de 2019, de acordo com a IFRS 16, encontra-se detalhada na Nota
21. Os saldos incluidos nas demonstracdes financeiras relativos a 31 de dezembro de 2018

sao apresentados exclusivamente para fins comparativos.

As Demonstracoes Financeiras foram preparadas de acordo com o principio da continuidade
e do custo histérico, modificado pela aplicagcdo do justo valor para os instrumentos
financeiros derivados, ativos financeiros e passivos financeiros reconhecidos ao justo valor
através de resultados e ativos financeiros ao justo valor através de outro rendimento

integral.

Os ativos financeiros e passivos financeiros, que se encontram cobertos no ambito da
contabilidade de cobertura, sdo apresentados ao justo valor relativamente ao risco coberto,
guando aplicavel. Os outros ativos financeiros e passivos financeiros e ativos e passivos ndo

financeiros sdo registados ao custo amortizado ou custo historico.

A preparacao das Demonstracdes Financeiras de acordo com as IFRS requer que o Conselho
de Administracao, formule julgamentos, estimativas e pressupostos que afetam a aplicacdo
das politicas contabilisticas e o valor dos ativos, passivos, proveitos e custos. As estimativas
e pressupostos associados sdo baseados na experiéncia historica e noutros fatores
considerados razoaveis de acordo com as circunstdncias e formam a base para os
julgamentos sobre os valores dos ativos e passivos cuja valorizagdo ndo é evidente através
de outras fontes. Os resultados reais podem diferir das estimativas. As questdes que
requerem um maior indice de julgamento ou complexidade ou para as quais 0s pressupostos
e estimativas sdo considerados significativos sdo apresentados na politica contabilistica

descrita na aliena j) da presente Nota 1.

a) Ativos Tangiveis

Os ativos tangiveis da SILVIP encontram-se valorizados ao custo de aquisicao, deduzido das
respetivas depreciagdes acumuladas e perdas de imparidade. Os custos subsequentes com
os ativos tangiveis sdo reconhecidos apenas se for provavel que deles resultardo beneficios
econdémicos futuros para a SILVIP. Todas as despesas com manutencdo e reparacao sao

reconhecidas como custo, de acordo com o principio da especializacdo dos exercicios.
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As amortizacbes sdo calculadas pelo método das quotas constantes, de acordo com os

seguintes periodos de vida Util esperada:

Equipamento

Mobiliario 8 8
Maquinas e ferramentas 8 8
Equipamento informatico 3 3

InstalagOes interiores

Grandes reparagdes
Outras 10 10
Material de transporte 10 10
4 4

Sempre que exista indicacdo de que um ativo possa estar em imparidade, é efetuada uma
estimativa do seu valor recuperavel, devendo ser reconhecida uma perda por imparidade

sempre que o valor liquido de um ativo exceda o seu valor recuperavel.

O valor recuperavel é determinado como o mais elevado entre o seu justo valor deduzido
dos custos de venda e o seu valor de uso, sendo este calculado com base no valor atual dos
fluxos de caixa estimados futuros que se espera vir a obter com o uso continuado do ativo

e da sua alienagdo no final da vida util.

As perdas por imparidade de ativos fixos tangiveis sdo reconhecidas em resultados do

exercicio.

b) Ativos Intangiveis

Os custos incorridos com a aquisicdo, producao e desenvolvimento de software sdo
capitalizados, assim como as despesas adicionais suportadas pela SILVIP necessarias a sua
implementacdo. Estes custos sdo depreciados de forma linear ao longo da vida util esperada

destes ativos, a qual se situa normalmente nos 3 anos.

Os custos diretamente relacionados com o desenvolvimento de aplicacdes informaticas pela
SILVIP, sobre os quais seja expectavel que estes venham a gerar beneficios econémicos

futuros para além de um exercicio, sdo reconhecidos e registados como ativos intangiveis.

Todos os restantes encargos relacionados com os servicos informaticos sdo reconhecidos

como custos, quando incorridos.
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c) Locacgoes (IFRS 16)

Conforme descrito nas Bases de Apresentacao, a SILVIP adotou, em 1 de janeiro de 2019,
a IFRS 16 - Locagbes em substituicdo da IAS 17 - Locagbes, que esteve em vigor até 31 de
dezembro de 2018. A SILVIP ndo adotou antecipadamente nenhum dos requisitos da
IFRS 16.

Esta norma estabelece novos requisitos relativamente ao ambito, classificacdo e ou

reconhecimento e mensuragdo de locacgoes:

e na oOtica do locador, as locagdes continuam a ser classificadas como locacbes
financeiras ou locagdes operacionais; e,
na otica do locatério, a norma define um Unico modelo de contabilizacdo de contratos
de locacao que resulta no reconhecimento de um ativo sob direito de uso e de um
passivo da locacdao para todos os contratos de locacdo. Existindo, no entanto, uma
excecdo para as locagGes por um periodo inferior a 12 meses ou para as locagbes
gue incidam sobre ativos de valor reduzido, em que o locatario poderd optar pela
isencdo de reconhecimento prevista na IFRS 16, sendo que, nesse caso, devera

reconhecer os pagamentos de locagao, associados a esses contratos, como despesas.

A SILVIP optou por nao aplicar esta norma aos contratos de locagcao a curto prazo, menor
ou igual a um ano, e aos contratos de locacao em que o ativo subjacente tenha pouco valor,

considerando para este efeito o montante de 5 milhares de euros.

Definicao de locagao

A nova definicao de locacao acarreta um enfoque no controlo do ativo identificado, ou seja,
um contrato constitui ou contém uma locacédo se transmitir o direito de controlar a utilizagcdo
de um ativo identificado, ou seja, obtendo substancialmente todos os beneficios econémicos
da utilizacdo do mesmo e o direito de orientar o uso desse ativo identificado, durante um

certo periodo em troca de uma retribuigdo.
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Impactos na é6tica do locatario

A SILVIP reconhece para todas as locagbes, com excecdo das locacbes com um periodo

inferior a 12 meses ou para as locagdes que incidam sobre ativos de valor unitario reduzido:

« um ativo sob direito de uso, inicialmente mensurado ao custo, tendo em conta o Net
Present Value (NPV) do passivo da locacdo, acrescido de pagamentos efetuados
(fixos e/ou variaveis) deduzidos de incentivos a locagdo recebidos, penalidades por
término (se razoavelmente certas), bem como eventuais estimativas de custos a
serem suportados pelo locatario com o desmantelamento e remocdo do ativo
subjacente e/ou com a restauracdo do local onde este estd localizado.
Subsequentemente, € mensurado de acordo com o modelo do custo (sujeito a
depreciacdes/amortizacdes, de acordo com o prazo de locacdo de cada contrato, e a
testes de imparidade);

e um passivo da locacdo, registado inicialmente pelo valor presente dos fluxos de caixa
futuros da locacao (NPV), o que inclui;

e pagamentos fixos, deduzidos os incentivos a locacdo a receber;

e« pagamentos de locacdo variaveis que dependam de um indice ou taxa, mensurados
inicialmente e utilizando o indice ou a taxa a data de inicio do contrato;

e as quantias que deverdo ser pagas pelo locatario a titulo de garantias de valor
residual;

e 0 preco do exercicio de uma opgdo de compra, se o locatario estiver razoavelmente
certo de exercer essa opgao; e,

» pagamentos de sangbes por rescisdao da locagdo, se o prazo da locagdo refletir o

exercicio de uma opcao de rescisdo da locagado pelo locatario.

Dado que ndo é possivel determinar facilmente a taxa de juro implicita na locagdo (paragrafo
26 da IFRS 16), os pagamentos da locacao sao descontados segundo a taxa de juro
incremental de financiamento do locatario, a que corresponde a taxa de financiamento atual
da SILVIP, no caso dos imoveis e a taxa de cada um dos contratos, no caso de viaturas. Para
os contratos com termo é considerada essa data como a data do termo da locacdo e para os
outros contratos (sem termo) é avaliado o prazo no qual o mesmo tera forgca executdria. Na
avaliacdo da forga executdria sdo consideradas as clausulas particulares dos contratos, bem

como a legislagao vigente relativamente ao Arrendamento Urbano.

Subsequentemente, é mensurado da seguinte forma:

e pelo aumento da sua quantia escriturada, de forma a refletir os juros sobre o mesmo;
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» pela diminuicdo da sua quantia escriturada, de forma a refletir os pagamentos de
locacdo;

e a quantia escriturada é remensurada, de forma a refletir quaisquer reavaliagées ou
alteracbes da locagao, bem como para incorporar a revisao de pagamentos de

locacdo fixos em substancia e a revisdo do prazo da locacgdo.

A SILVIP reavalia um passivo da locagao, e calcula o respetivo ajustamento relacionado ao

ativo sob direito de uso, sempre que:

» houver uma alteragdo do prazo da locagdo ou na avaliagdo de uma opgao de compra
do ativo subjacente, o passivo da locacdo é remensurado, descontando os
pagamentos de locacdo revistos e utilizando uma taxa de desconto também revista;

e houver uma alteracdo dos montantes a pagar ao abrigo de uma garantia de valor
residual, ou dos pagamentos futuros de locagdo resultantes da alteragdo de um indice
ou taxa utilizados para determinar esses pagamentos, o passivo da locacdo é
remensurado, descontando os pagamentos de locacdo revistos utilizando uma taxa
de desconto inalterada (a menos que a alteracdo dos pagamentos de locacao resulte
de uma alteracdo das taxas de juro variaveis, caso em que devera ser utilizada uma
taxa de desconto revista); ou,

e um contrato de locacdo é alterado, mas essa alteragdo a locacdo ndo é contabilizada
como uma locacdo distinta, o passivo da locacdo é remensurado, descontando os

pagamentos de locacao revistos utilizando uma taxa de desconto revista.

A SILVIP ndo efetuou quaisquer ajustamentos para os periodos apresentados.

Os ativos sob direito de uso sao depreciados/amortizados desde a data de entrada em vigor
até ao fim da vida util do ativo subjacente, ou até ao final do prazo da locacdo, caso este
seja anterior. Se a locacao transferir a propriedade do ativo subjacente, ou se o custo do
ativo sob direito de uso refletir o facto de a SILVIP ir exercer uma opgao de compra, o ativo
sob direito de uso deve ser depreciado/amortizado desde a data de entrada em vigor até ao
fim da vida util do ativo subjacente. A depreciacdo/amortizacdo comeca na data de entrada

em vigor da locagao.

A adocao da norma implica alteragdes nas demonstracdes financeiras da SILVIP, conforme

referido na nota 21, nomeadamente:

» na demonstracdo dos resultados:

a. registo em Margem financeira do gasto de juros relativo aos passivos de locagao;
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b. registo em Outros gastos administrativos dos montantes relativos a contratos de
locacdo de curto prazo e contratos de locagao de ativos de baixo valor; e
c. registo em Amortizacdes do custo de depreciacdo dos ativos sob direito de uso.

e no balango:

a. registo em Outros ativos tangiveis, pelo reconhecimento dos ativos sob direito de
uso; e
b. registo em Outros passivos, pelo valor dos passivos de locagao reconhecidos.

» na Demonstracao dos fluxos de caixa, a rubrica Fluxos de caixa de atividades
operacionais - Pagamentos de caixa a fornecedores inclui montantes relativos a
contratos de locagdo de curto prazo e a contratos de locagdo de ativos de baixo valor
e a rubrica de Outros recebimentos / pagamentos inclui montantes relativos a
pagamentos de partes de capital do passivo de locagdes, conforme detalhado na

Demonstracao dos fluxos de caixa.

Impacto na ética do locador

De acordo com a IFRS 16, os locadores continuarao a classificar as locagdes como financeiras

ou operacionais, nao implicando alteracdes significativas face ao definido na IAS 17.

d) Locagoes (IAS 17)

Até 31 de dezembro de 2019, e de acordo com o definido na IAS 17, as locagbes eram
classificadas como financeiras sempre que os seus termos transferissem substancialmente
todos os riscos e recompensas associados a propriedade do bem para o locatario. As
restantes locagdes eram classificadas como operacionais. A classificacdo das locagbes era

feita em funcdo da substancia e ndo da forma do contrato.

Locacgdes financeiras

Na otica do locatario, os contratos de locagdo financeira sdo registados na data do seu inicio
como ativo e passivo pelo justo valor da propriedade locada, que é equivalente ao valor atual
das rendas de locacdo vincendas. As rendas sdo constituidas pelo encargo financeiro e pela
amortizacdo financeira do capital. Os encargos financeiros sdo imputados aos exercicios
durante o prazo de locacdo, a fim de produzir uma taxa de juro periddica constante sobre o

saldo remanescente do passivo para cada periodo.

Na oética do locador, os ativos detidos sob locagdo financeira sdo registados no Balangco como

capital em locacgdo pelo valor equivalente ao investimento liquido de locacdo financeira. As
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rendas sdo constituidas pelo proveito financeiro e pela amortizacdo financeira do capital. O
reconhecimento do resultado financeiro reflete uma taxa de retorno periddica constante

sobre o investimento liquido remanescente do locador.

LocagoOes operacionais

Na otica do locatéario, a SILVIP detinha diversos contratos de locagdo operacional de imdveis
e viaturas. Os pagamentos efetuados no ambito desses contratos de locacdo eram
reconhecidos na rubrica Gastos gerais administrativos, no decurso da vida Util do contrato,
nao se evidenciando no seu Balanco, nem o ativo nem a responsabilidade associada ao

contrato celebrado.

e) Impostos sobre lucros

A SILVIP esta sujeita ao regime fiscal tipificado no Cédigo do Imposto sobre o Rendimento
das Pessoas Coletivas (CIRC). Os impostos sobre lucros compreendem os impostos
correntes, os quais sdo 0s que se espera que sejam pagos com base no resultado tributavel,
apurado de acordo com as regras fiscais em vigor e utilizando a taxa de imposto aprovada
ou substancialmente aprovada em cada jurisdicdo. Sdo também considerados os efeitos
resultantes das diferencas temporarias entre os resultados antes de impostos e o lucro
tributavel, originadas no periodo ou decorrentes de periodos anteriores, bem como o efeito

dos prejuizos fiscais reportaveis existentes a data de balango.

A SILVIP nado reconheceu impostos diferidos por ndo existirem situagdes que se enquadrem

nesse ambito.

f) Provisdes

Sao reconhecidas provisdes quando (i) a SILVIP tem uma obrigacao presente (legal ou
decorrente de praticas passadas ou politicas publicadas que impliguem o reconhecimento de
certas responsabilidades), (ii) seja provavel que o seu pagamento venha a ser exigido e (iii)

quando possa ser feita uma estimativa fidvel do valor dessa obrigagao.

A mensuragdo das provisdes tem em conta os principios definidos na IAS 37 no que respeita
a melhor estimativa do custo expetavel, ao resultado mais provavel das acdes em curso e
tendo em conta os riscos e incertezas inerentes ao processo. Nos casos em que o efeito do
desconto é material, as provisdes correspondem ao valor atual dos pagamentos futuros

esperados, descontados a uma taxa que considera o risco associado a obrigacao.
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As provisdes sao revistas no final de cada data de reporte e ajustadas para refletir a melhor
estimativa, sendo revertidas por contrapartida de resultados na proporcao dos pagamentos

que ndo sejam provaveis.

g) Reconhecimento de rendimentos resultantes de servigos e comissoes

Os rendimentos resultantes de servicos prestados e comissdes sao reconhecidos de acordo

com os seguintes critérios:

e quando sdo obtidos a medida que os servigos sdo prestados, o seu reconhecimento
em resultados é efetuado no periodo a que respeitam; ou
e quando resultam de uma prestacdo de servicos, o seu reconhecimento é efetuado

qguando o referido servico esta concluido.

Os rendimentos de servigos prestados e comissdes consistem fundamentalmente nas
comissodes cobradas pela gestdao do Fundo VIP, Fundo Sete Colinas, Fundo Atlantis, Fundo
Imovedras, Fundo Fundigroup, Fundo Marathon, Icon SICAFI e Almost Future SICAFI, de

acordo com o estipulado:

no prospeto completo:

o do Fundo VIP, com as alteragdes introduzidas em 10 de dezembro de 2020.

nos regulamentos de gestao:
o do Fundo Atlantis, com as alteragdes introduzidas em 21 de maio de 2020;
o do Fundo Imovedras, com as alteragdes introduzidas em 27 de maio de 2020;
e do Fundo Fundigroup, com as alteracdes introduzidas em 27 de maio de 2020;
e do Fundo Marathon, com as alteragdes introduzidas em 21 de maio de 2020;
e da Icon, SICAFI, S.A., com as alteragdes introduzidas em 21 de maio de 2020;
e da Almost Future SICAFI, S.A., com as alteragdes introduzidas em 30 de dezembro
de 2020.

h) Reconhecimento de dividendos

Os rendimentos de instrumentos de capital (dividendos) sao reconhecidos quando o direito

de receber o seu pagamento é estabelecido.
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i) Caixa e equivalentes de caixa

Para efeitos da Demonstracao dos fluxos de caixa, a caixa e seus equivalentes englobam os
valores registados no Balanco com maturidade inferior a trés meses a partir da data da

contratacdo, onde se incluem a caixa e as disponibilidades bancarias.

j) Principais estimativas e julgamentos utilizados na elaboragdao das

demonstracoes financeiras

As IFRS estabelecem um conjunto de tratamentos contabilisticos que requerem que o
Conselho de Administracdo utilize o julgamento e faga as estimativas necessarias de forma
a decidir qual o tratamento contabilistico mais adequado. As principais estimativas
contabilisticas e julgamentos utilizados na aplicacdo dos principios contabilisticos pela SILVIP
sdo analisados nos paragrafos seguintes, no sentido de melhorar o entendimento de como a

sua aplicacdo afeta os resultados reportados na SILVIP e a sua divulgagao.

Considerando que em algumas situagoes as normas contabilisticas permitem um tratamento
contabilistico alternativo em relacdo ao adotado pelo Conselho de Administracdo, os
resultados reportados pela SILVIP poderiam ser diferentes caso um tratamento distinto fosse
escolhido. O Conselho de Administragdo considera que os critérios adotados sdo apropriados
e que as Demonstracgdes Financeiras apresentam de forma adequada a posicao financeira da

SILVIP e das suas operagoes em todos os aspetos materialmente relevantes.

Os resultados das alternativas de seguida analisadas sao apresentados apenas para assistir
o leitor no entendimento das DemonstragGes Financeiras e ndo tém intencdo de sugerir que

outras alternativas ou estimativas possam ser mais apropriadas.

Impostos sobre os lucros

Para determinar o montante global de impostos sobre os lucros foi necessario efetuar
determinadas interpretacGes e estimativas. Existem diversas transacgdes e calculos para os

quais a determinagdo dos impostos a pagar € incerta durante o ciclo normal de negdcios.

Outras interpretacdes e estimativas poderiam resultar num nivel diferente de impostos sobre

os lucros, correntes e diferidos, reconhecidos no exercicio.

A Autoridade Tributaria e Aduaneira tem a possibilidade de rever o cdlculo da matéria

coletavel efetuado pela SILVIP durante um periodo de quatro anos, exceto em caso de ter
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sido efetuada qualquer dedugado ou crédito de imposto em que o periodo é o do exercicio
desse direito. Desta forma, é possivel que haja correcées a matéria coletavel, resultantes
principalmente de diferengcas na interpretacdao da legislacdo fiscal, que, pela sua
probabilidade, o Conselho de Administracao considera que nao terdo efeito materialmente

relevante ao nivel das Demonstragdes Financeiras.

Provisdes

A mensuragdo das provisdes tem em conta os principios definidos na IAS 37 no que respeita
a melhor estimativa do custo expectavel, ao resultado mais provavel das acées em curso e
tendo em conta os riscos e incertezas inerentes ao processo. Pressupostos e julgamentos
distintos teriam impacto na determinagdo do montante das provisdes e, consequentemente,
nas Demonstragdes Financeiras individuais.

Nota 2 | Margem Financeira

O valor desta rubrica é composto da seguinte forma:

Rubrica da Demonstracido dos Resultados _Im

(Valores em euros) 2020 | 2010 |

Juros e rendimentos similares 4.754 9.116
Juros de disponibilidades e aplicacbes em instituicGes de crédito 4.754 9.116
Juros e encargos similares (1.851) (12.923)
Juros de contratos de locagao (1.719) (12.103)
Outros juros e encargos similares (132) (820)

| Total] | 2.903] | (3.807)]

A rubrica Juros de contratos de Locagdo refere-se ao gasto de juros relativo aos passivos de
locacdo reconhecidos no ambito da IFRS 16, conforme indicado na Nota 1 e na Nota 21 do

presente Anexo.

Na sequéncia da revogacao do contrato de arrendamento do edificio sede, o qual vigorava
até 30 de junho de 2022, foi registada na rubrica de Juros de contratos de Locagdo, uma
regularizacao em 2020, correspondente ao ajustamento dos juros anteriormente registados
em passivos de locagdo, correspondentes ao periodo entre 31 de maio de 2021 e 30 de junho
de 2022.
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Nota 3 | Rendimentos de Servicos e Comissoes

O valor desta rubrica é composto da seguinte forma

Rubrica da Demonstracio dos Resultados Inicio/Fim
(Valores em euros) Mandato m m
Rendimento de servicos prestados e comissoes 3.829.248 4.184.369
Fundo VIP 26-11-1987 3.238.263 3.139.458
Fundo Sete Colinas* 24-02-2020 107.452 718.431
Fundo Atlantis 05-12-2017 155.424 110.659
Fundo Imovedras 08-09-2018 101.835 93.886
Fundo Fundigroup 08-09-2018 50.306 46.087
Fundo Marathon 17-10-2018 64.846 51.868
ICON SICAFI S.A. 15-10-2019 110.606 23.980
Almost Future S.A. 30-12-2020 516
Encargos com servigos e comissoes (339)
Comissdes pagas com a comercializagao (339)
| Total| | ||  3.828.909|| 4.184.369|

* a gestdo do Fundo Sete Colinas foi transferida, a partir do dia 24 de fevereiro de 2020, passando a ser efetuada por uma

sociedade pertencente ao préprio Participante.

Nota 4 | Resultados de Alienagao de Outros Ativos

O valor desta rubrica é composto da seguinte forma:

Rubrica da Demonstracao dos Resultados
(Valores em euros)

Ganhos/perdas de ativos fin. ao justo v. através de resultados 3.500
Ativos tangiveis 3.500
Total| | [ 3.500|
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Nota 5 | Outros Resultados de Exploracao

O valor desta rubrica é composto da seguinte forma:

Rubrica da Demonstracao dos Resultados

) 2020 | 2019 |

Outros proveitos de exploracao 168.735 57.738
Rendimentos de outras prestagdes de servigos 114.480
Reembolso de despesas 35.520 48.118
Excesso de estimativa de imposto 7.059
Outros ganhos e rendimentos operacionais 18.735 2.561

Outros custos de exploragao (73.056) (44.137)
Quotizagdes e donativos (16.904) (21.450)
Rendas em locagdo pperacional (2.771) (7.112)
Outros impostos (2.500) (3.025)
Outros encargos e gastos operacionais (50.881) (12.550)

| Totall | 95.679| | 13.601|

Nota 6 | Custos com Pessoal

O valor desta rubrica é composto da seguinte forma:

Rubrica da Demonstracao dos Resultados

) 20200 | I20TomN

Remuneragdes 1.714.493 1.846.223
Assembleia Geral 2.000 3.000
Conselho Fiscal 50.850 46.800
Conselho de Administragdo 627.385 605.043
Colaboradores 1.034.258 1.191.380

Encargos sociais obrigatdrios 384.953 386.958
Assembleia Geral 475 713
Conselho Fiscal 10.655 9.792
Conselho de Administragao 118.605 113.646
Colaboradores 255.218 262.807

| Total|| 2.099.446|| 2.233.181|

O efetivo médio do quadro de pessoal ao servico da SILVIP, durante os exercicios de 2020

e 2019, é distribuido da seguinte forma:

N° de Colaboradores

Quadro de Pessoal 20200 | I2oTomN

Orgdos Sociais - Conselho de Administragao 4 4
Colaboradores 19 19
| Totall | 23 I 23 |
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Os custos com as remuneracgdes e outros beneficios dos (')rgéos sociais e da Pessoal chave
de gestdo (responsaveis por fungdes-chave junto da CMVM), durante o exercicio de 2020 e

2019, sdo apresentados como segue:

Ano 2020
Pessoal
Gastos com pessoal Conselho Conselho Assembleia Chave da
(Valores em euros) Administragio Fiscal Geral Gestao Total
Remuneragdes 627.385 50.850 2.000 154.423 834.658
Encargos sociais obrigatorios 118.605 10.655 475 36.675 166.410
| Total | 745.990| | 61.505] 2.475| | 191.098|[ 1.001.068]|
Ano 2019
Pessoal
Gastos com pessoal Conselho Conselho Assembleia Chave da
(Valores em euros) Administracdo Fiscal Geral Gestdo Total
Remuneragdes 605.043 46.800 3.000 229.993 884.836
Encargos sociais obrigatorios 113.646 9.792 713 54.623 178.774
| Total | 718.689| | 56.592] [ 3.713|| 284.616|| 1.063.610|

Nota 7 | Gastos Gerais e Administrativos

O valor desta rubrica é composto da seguinte forma:

Rubrica da Demonstracao dos Resultados _m
(Valores em euros) 2020 ] 2019

Com fornecimentos 44.888 55.027
Com servigos 397.666 410.764
Rendas e alugueres 5.338 17.542
Publicidade e edigdo de publicagdes 9.319 19.332
Servigos especializados 276.457 233.815
Outros servigos 106.552 140.075
Outros servicos de terceiros 4.622 1.329
| Total| | 447.176] | 467.120|

Em 31 de dezembro de 2020 e 31 de dezembro de 2019, a rubrica Rendas e Alugueres inclui
o montante de 5.338 euros e 15.383 milhares de euros, respetivamente, relativos ao
contrato de locacdo de curto prazo e que correspondem a rendas pagas sobre o edificio sede,

utilizado pela SILVIP na condicdo de arrendatario.
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A rubrica Servigos especializados inclui os honorarios do Revisor Oficial de Contas no ambito

das suas fungdes de revisao legal de contas, bem como outros servigos, conforme segue:

Servicos especializados | Montantes |

(Valores em euros) 2020 | 2019

Auditoria 3.420 4.500
Servigos de revisdo legal de contas 3.420 4.500
Servicos distintos de auditoria exigidos por lei 1.500 500
Emissao de pareceres sobre o sistema de controlo interno 1.500 500

| Total| | 4.920] | 5.000|

Nota 8 | Impostos

As diferencas temporarias entre os resultados contabilisticos e os resultados fiscalmente
aceites para efeitos de IRC, sempre que haja uma probabilidade razoavel de que tais
impostos venham a ser pagos ou recuperados no futuro, de acordo com a politica
contabilistica descrita na alinea e) da Nota 1 do presente Anexo, sdo elegiveis para o

reconhecimento de impostos diferidos.

A SILVIP ndo apresenta diferengas tempordrias entre os resultados contabilisticos e os
resultados fiscalmente aceites para efeitos de IRC, pelo que ndo regista impostos diferidos

com referéncia a 31 de dezembro de 2020 e 20109.

A reconciliagdo da taxa de imposto, na parte respeitante ao montante reconhecido em

resultados, pode ser analisada como segue:

Rubrica da Demonstracao dos Resultados

(alores em euros) % ] 2020 | % [ 2010 |
[Resultado antes de Imposto | || 1.166.881]| || 1.267.986|
Imposto apurado com base na taxa nominal vigente 23,2% 270.641|| 22,5% 285.297
Amortizagdes ndo aceites 1,4% 16.772 0,5% 5.898
Outros encargos ndo dedutiveis 0,0% 251 0,3% 3.228
Correcdes relativas a exercicios anteriores -[| -0,1% (1.588)
Outros -1,5% (17.023)|| 0,0% (600)
Tributagdo autonoma 4,4% 50.779 5,4% 68.438
[Imposto sobre o Rendimento do Periodo || 27,5% || 321.420|| 28,4% || 360.673|

A Autoridade Tributdria pode proceder a revisdo do resultado fiscal da SILVIP durante um

periodo de quatro anos, exceto em caso de ter sido efetuado reporte de prejuizos fiscais,
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bem como de qualquer outra deducdo ou crédito de imposto, em que o periodo é o do

exercicio desse direito.

A SILVIP ndo foi objeto de agbes inspetivas pela Autoridade Tributaria até ao exercicio de

2020.

Nota 9 | Caixa e Disponibilidades Bancarias

O valor desta rubrica é composto da seguinte forma:

Rubrica do Balanco |_______Montantes |

(Valores em euros 2020 ] oo

Caixa 1.378 1.358

Disponibilidades bancarias 77.410 56.046

Banco Montepio 73.236 45.511

Banco BPI 3.645 9.883

Banco Abanca 529 652

| Total| | 78.788| | 57.404|
Nota 10 | Aplicagées em Instituicoes de Crédito
O valor desta rubrica é composto da seguinte forma:

Rubrica do Balanco |_______Montantes |

(Valores em euros 2020 ] oo

Aplicagdes em instituicoes de crédito 3.053.000 2.903.000

Banco Montepio 3.050.000 2.900.000

Banco BPI 3.000 3.000

Juros e rendimentos similares 887 1.608

Juros de Aplicagdes em Instituigbes Bancarias 887 1.608

| Total|[ 3.053.887|| 2.904.608|

Os depdsitos a prazo constituidos no Banco Montepio (Caixa Econdmica Montepio Geral,
Caixa Econdmica Bancaria, S.A.) e Banco BPI, S.A., sdo remunerados a taxas anuais
variaveis que se encontram dentro dos valores praticados no mercado. As taxas em vigor,
em 31 de dezembro de 2020, variam entre 0,00% e 0,125% (em 31 de dezembro de 2019:

variam entre 0,00% e 0,25%).
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Nota 11 | Ativos Tangiveis

O valor desta rubrica é composto da seguinte forma:

Rubrica do Balanco |_______Montantes |
(Valores em euros) 2020 | 2010

Ativos fixos tangiveis
Equipamento 1.219.326 1.310.202
Mobiliario e material 222.600 222.600
Maquinas e ferramentas 19.651 19.651
Equipamento informatico 165.751 138.808
Instalagdes interiores 278.707 278.707
Material de transporte 142.087 178.441
Activos sob direito de uso 390.530 471.995
Amortizagées acumuladas (1.007.535) (826.296)
| Totall [ 211.791]| 483.906]

Os movimentos da rubrica Ativos tangiveis, durante o exercicio de 2020, sdo apresentados

COMo segue:

Ano 2020
Rubrica do Balanco Saldo Aquisicoes | Alienacao | Regulariz.
(Valores em euros) Inicial Dotacoes Abates Transf. Saldo Final
Ativos fixos tangiveis 1.310.201 75.517 17.244 149.150(|| 1.219.324
Equipamento 838.207 26.943 36.356 828.794
Mobilidrio e material 222.600 222.600
Maquinas e ferramentas 19.651 19.651
Equipamento informatico 138.808 26.943 165.751
Instalagdes interiores 278.707 278.707
Material de transporte 178.441 36.356 142.085
Activos sob direito de uso 471.994 48.574 17.244 112.794 390.530
Propriedades 375.269 1.071 112.794 263.546
Viaturas 96.725 47.503 17.244 - 126.984
Amortizagées acumuladas 826.295 216.704 17.287 18.179|| 1.007.533
Equipamento 681.362 65.804 18.179 728.987
Mobilidrio e material 191.343 7.726 199.069
Maquinas e ferramentas 8.588 2.601 11.189
Equipamento informatico 130.175 14.335 144.510
InstalagoOes interiores 269.747 1.984 271.731
Material de transporte 81.509 39.158 18.179 102.488
Activos sob direito de uso 144.933 150.900 17.287 278.546
Propriedades 109.835 116.062 225.897
Viaturas 35.098 34.838 17.287 52.649
[ Total|| 483.906| | | I || 211.791]
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Os movimentos da rubrica Ativos tangiveis, durante o exercicio de 2019, sdo apresentados

como segue:

Ano 2019
Rubrica do Balanco Saldo Aquisicoes | Alienacdao ]| Regulariz.

(Valores em euros) Inicial Dotacoes Abates Transf. Saldo Final
Ativos fixos tangiveis 1.360.240 62.353 112.392 1.310.201
Equipamento 908.001 42.598 112.392 838.207
Mobilidrio e material 198.544 24.056 222.600
Maquinas e ferramentas 15.075 4.576 19.651
Equipamento informatico 128.975 9.833 138.808
Instalagdes interiores 274.574 4,133 278.707
Material de transporte 290.833 112.392 178.441
Activos sob direito de uso 452.239 19.755 471.994
Propriedades 375.269 375.269
Viaturas 76.970 19.755 96.725
Amortizagées acumuladas 711.885 226.802 112.392 826.295
Equipamento 711.885 81.869 112.392 681.362
Mobilidrio e material 185.078 6.265 191.343
Maquinas e ferramentas 5.987 2.601 8.588
Equipamento informatico 116.620 13.555 130.175
Instalacgdes interiores 267.763 1.984 269.747
Material de transporte 136.437 57.464 112.392 81.509
Activos sob direito de uso 144.933 144.933
Propriedades 109.835 109.835
Viaturas 35.098 35.098
[ Total|| 648.355]|] | 11 |l 483.906|

A 31 de dezembro de 2020 e 31 de dezembro de 2019, decorrente da aplicagdo da IFRS 16
a partir de 1 de janeiro de 2019, a rubrica Ativos sob direito de uso correspondem
essencialmente a imoveis (edificio sede) e a frota de viaturas, sendo amortizados de acordo
com o prazo de locagdo de cada contrato, conforme indicado na Nota 1 e na Nota 21 do

presente Anexo.
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Nota 12 | Ativos Intangiveis

O valor desta rubrica é composto da seguinte forma:

Rubrica do Balanco
(Valores em euros)

Ativos intangiveis
Software

Amortizagées Acumuladas

Sistema de tratamento automatico de dados

71.330
71.330
(71.330)

71.330
71.330
(71.330)

Total| |

Os movimentos da rubrica Ativos intangiveis, durante o exercicio de 2020, sdo apresentados

COmo segue:

Ano 2020

Rubrica do Balango Saldo Aquisicoes | Alienacdo | Regulariz.
(Valores em euros) Inicial Dotacoes Abates Transf. Saldo Final

Ativos intangiveis
Software
S. de T. automatico de dados

Amortizagoes acumuladas
Software
S. de T. automatico de dados

71.330
71.330
71.330

71.330
71.330
71.330

71.330
71.330
71.330

71.330
71.330
71.330

[ Totall |

Os movimentos da rubrica Ativos intangiveis, durante o exercicio de 2019, séo apresentados

como segue:

Ano 2019
Rubrica do Balanco Saldo Aquisicoes | Alienacao ] Regulariz.

(Valores em euros) Inicial Dotacgoes Abates Transf. Saldo Final
Ativos intangiveis 71.330 71.330
Software 71.330 71.330
S. de T. automatico de dados 71.330 71.330
Amortizagdes acumuladas 68.756 2.574 71.330
Software 68.756 2.574 71.330
S. de T. automatico de dados 68.756 2.574 71.330
I Total| [ 2.574]| [ | [ |
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Nota 13 | Outros Ativos

O valor desta rubrica é composto da seguinte forma:

Rubrica do Balanco

(Valores em euros)

Outros devedores 44,128 25.372
Servigos prestados a terceiros 33.055 17.078
Fundo compensacao trabalho 11.010 8.231
Caug0es diversas prestadas 63 63

Outros valores a receber 315.805 365.328
Comissao de gestdo 315.805 365.328

Despesas com custo diferido 13.370 14.496
Seguros 5.688 4.737
Outras 7.682 9.759

Outras contas a regularizar 5.584 31.313
IVA a recuperar 30.846
Outras 563 467
Outros fornecedores 5.021

| Total| | 378.887|| 436.509|

De acordo com a lei 70/2013 de 30 de agosto e a Portaria 294-A/2013, de 30 de setembro,
por cada contrato de trabalho celebrado apds 01/10/2013, a SILVIP ficou obrigada a entregar
mensalmente um desconto de 1% do saldrio base e diuturnidades dos trabalhadores
abrangido, para o Fundo de Compensacao do Trabalho (FCT) e para o Fundo de Garantia da
Compensagao do Trabalho (FGCT), correspondendo a 0,925% e 0,075%, respetivamente.

A rubrica Fundo de compensagao trabalho regista o valor acumulado dos valores entregues

ao FCT, pela SILVIP, referente aos colaboradores abrangidos.

A rubrica ComissGes de gestdo regista o valor especializado relativo a dezembro do exercicio

corrente, a receber no exercicio seguinte.

Nota 14 | Passivos Financeiros

O valor desta rubrica é composto da seguinte forma:

Rubrica do Balango

(Valores em euros) 2020 ] 2019

Passivos financeiros 27.188
Credores p/ fonecimentos de ativos em locagao financeira 27.188

| Totall [ I 27.188]
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Nota 15 | Outros Passivos

O valor desta rubrica é composto da seguinte forma:

Rubrica do Balanco | Montantes |
(Valores em euros) 2020 | 2010
Outros passivos 113.635 325.115
Passivos de locacdo (IFRS 16) 113.635 325.115
Encargos a pagar 287.577 265.291
Encargos com remuneragdes 255.938 265.291
Gastos gerais administrativos 31.639
Credores e outros recursos 251 36.362
Outros fornecedores 26.862
Outros credores 251 9.500
Outros impostos e taxas 85.133 91.315
Retengdes na fonte a pagar 48.928 52.889
Contribuicdes para a segurancga social 35.785 38.079
Outros 420 347
| Total| | 486.596| | 718.083|

A rubrica Passivos da locagdo corresponde ao valor dos passivos da locacdo reconhecidos no
ambito da IFRS 16, conforme descrito na Nota 1 e na Nota 21 do presente Anexo. Em 31 de
dezembro de 2020, a SILVIP possui diversos contratos de locacao operacional, onde se inclui

o contrato do edificio sede e de diversas viaturas.

A rubrica Encargos com remuneracgées regista o valor a pagar relativo a especializagdo de

férias e subsidio de férias ao pessoal.

Os pagamentos futuros minimos relativos aos contratos de locagdo operacional ndo

revogaveis, por maturidade, sdo os seguintes:

S T Montantes
(Velores o curoe) I O

Contratos de locacdo operacional 113.636 277.783
Até 1 ano 43.324 14.755
1 ano até 5 anos 70.312 263.028
Custos a periodificar em margem financeira 2.804 12.428
| Total| | 116.440| | 290.211|
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Nota 16 | Capital Social

O Capital Social da SILVIP encontra-se totalmente realizado e é constituido por 15.000 acGes

com um valor nominal de 50 euros cada.

Nota 17 | Reservas e Resultados Transitados

O valor desta rubrica é composto da seguinte forma:

Rubrica do Balanco | Montantes |

(Valores em euros) 2020 | 2010

Reservas 1.578.952 1.271.639
Reservas legais 750.000 750.000
Outras reservas 828.952 521.639
Resultados transitados 150.000
| Total|] 1.578.952|| 1.421.639|

Nota 18 | Distribuicao de Resultados

Em 24 de margo de 2020, de acordo com a deliberagdo da Assembleia Geral, a SILVIP
distribuiu dividendos no valor de 750.000 euros, a que corresponde um dividendo por agdo

de 50 euros.

Em 25 de margo de 2019, de acordo com a deliberagdo da Assembleia Geral, a SILVIP
distribuiu dividendos no valor de 750.000 euros, a que corresponde um dividendo por agdo

de 50 euros.

Nota 19 | TransagOes entre as Partes Relacionadas

Conforme definido na IAS 24, sao consideradas partes relacionadas da SILVIP, para além
dos Acionistas, os membros dos Orgéos de Gestdo, Fiscalizacdo, os elementos chave de
gestdo e os Fundos geridos pela SILVIP. Para além destes sdo igualmente consideradas
partes relacionadas as pessoas que lhes sdo proximas (relacionamentos familiares) e as

entidades por eles controladas ou em cuja gestdo exercem influéncia significativa.
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Os responsaveis por funcdes-chave da SILVIP, junto da CMVM, sdo considerados os

elementos chave da gestao.

A SILVIP é detida a 100% por entidades nacionais, encontrando-se os acionistas com

participagdes qualificadas identificados no quadro seguinte:

Acionistas com Participacoes Qualificadas Acoes (%) (D)

Maria Teresa Martins Pinheiro Silveira 4,995 33,3% 249.750
Isabel Maria Martins Pinheiro Silveira Daninos 4,545 30,3% 227.250
Montepio Geral - Associagao Mutualista 3.960 26,4% 198.000
Pedro Manuel Lopes Saragga Leal 900 6,0% 45.000
| Totall | 14.400| | 100% || 720.000|

Conforme decisdao das Assembleias Gerais, realizadas em 24 de marco de 2020 e 25 de
marco de 2019, a SILVIP, relativamente ao exercicio de 2019 e 2018, distribuiu 750.000
euros de dividendos aos Acionistas em cada um dos exercicios de 2020 e 2019,

respetivamente.

No exercicio de 2020 e 2019, foram ainda distribuidos 80.000 euros e 60.000 euros de bonus
aos membros executivos do Conselho de Administracdo, relativa aos resultados obtidos em
2019 e 2018.

As remuneracoes fixas pagas, no exercicio de 2020 e 2019, aos membros dos érgdos do
Conselho de Administragdao da SILVIP ascenderam a 627.385 euros e 605.043 euros,

respetivamente, conforme Nota 6 do presente Anexo.

No exercicio de 2020 e 2019, as remuneragdes pagas aos membros dos Conselho Fiscal da
SILVIP ascenderam a 50.850 euros e 46.800 euros, respetivamente, conforme Nota 6 do

presente Anexo.
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A data de 31 de dezembro de 2020 e 31 de dezembro de 2019, os ativos da SILVIP sobre
partes relacionadas, incluidos nas rubricas de Caixa e disponibilidades em instituicGes

bancérias e Aplicacdes em instituicbes de crédito e outros ativos, sdo analisados como segue:

Rubrica do Balango
(Valores em euros)

Disponibilidades bancarias 72.939 45.512
Caixa Econdmica Montepio Geral, caixa econémica bancaria, S.A. 72.939 45,512

Aplicagbes em instituicoes de crédito 3.050.887 2.901.608
Caixa Econdmica Montepio Geral, caixa econémica bancaria, S.A. 3.050.887 2.901.608

Outros ativos 315.805 365.326
Fundo VIP - Valores e Invest. Prediais, F. de Inv. Imobiliario Aberto 271.975 266.816
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Sete Colinas 58.855
Atlantis - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado 15.471 12.803
Imovedras - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado 8.684 8.249
Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Fundigroup 4.585 3.946
Marathon - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado 5.676 5.175
ICON, SICAFI, S.A. 8.898 9.482
Almost Future, Sicafi, S.A. 516

| Total|| 3.439.631|| 3.312.446|

A data de 31 de dezembro de 2020 e 31 de dezembro de 2019, os custos e os proveitos da

SILVIP sobre partes relacionadas, incluidos nas rubricas de Rendimentos de servicos e

comissoes e Juros e rendimentos similares, sdo analisados como segue:

Rubrica da Demonstracdo dos Resultados
(Valores em euros)

Juros e rendimentos similares 4.754 9.116
Caixa Econdmica Montepio Geral, caixa econémica bancaria, S.A. 4.754 9.116

Rendimento de servicos e comissoes 3.829.248 4.184.369
Fundo VIP - Valores e Invest. Prediais, F. de Inv. Imobilidrio Aberto 3.238.263 3.139.458
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Sete Colinas 107.452 718.431
Atlantis - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado 155.424 110.659
Imovedras - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado 101.835 93.886
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Fundigroup 50.306 46.087
Marathon - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado 64.846 51.868
ICON, SICAFI, S.A. 110.606 23.980
Almost Future, Sicafi, S.A. 516

| Total|| 3.834.002|| 4.193.485|
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Nota 20 | Gestdo de Riscos

A SILVIP encontra-se exposta a um conjunto de riscos que potencialmente podem afetar a
sua atividade. De uma forma geral, os riscos mais significativos que podem impactar na
atividade da SILVIP sdo: (i) o risco de crédito, (ii) o risco de mercado, (iii) o risco operacional
e (iv) o risco de liquidez, bem como o risco de compliance e o risco dos sistemas de
informacdao. O Conselho de Administracdo monitoriza de uma forma regular estes riscos,

tomando as medidas que considera adequadas para a sua gestdo e mitigacao.

Nota 21 | Adogao da IFRS 16 - Locagoes

Conforme descrito na Nota 1 (Bases de Apresentacao), a SILVIP adotou, em 1 de janeiro de
2019, a IFRS 16 - Locagbes, em substituicdo da IAS 17 - Locacgles, que esteve em vigor até
31 de dezembro de 2018. A IFRS 16 foi aprovada pela EU em outubro de 2017, ndo tendo a

SIVIP adotado antecipadamente nenhum dos requisitos da IFRS 16 em periodos anteriores.

Esta norma estabelece novos requisitos relativamente ao ambito, classificacdo e ou

reconhecimento e mensuragdo de locagoes:

e na otica do locador, as locagGes continuam a ser classificadas como locagoes
financeiras ou locacdes operacionais; e

e na otica do locatdrio, a norma define um Unico modelo de contabilizacdo de contratos
de locacao, que resulta no reconhecimento de um ativo sob direito de uso e de um
passivo da locacdo para todos os contratos de locacdo a excegao das locacdes com
um periodo inferior a 12 meses ou para as locagdes que incidam sobre ativos de valor
reduzido em que o locatario podera optar pela isengdo de reconhecimento prevista
na IFRS 16, sendo que, nesse caso, devera reconhecer os pagamentos de locagdo

associados a esses contratos como despesas.
A SILVIP optou por ndo aplicar esta norma aos contratos de locagao de curto prazo (com um
periodo inferior a 12 meses) e aos contratos de locagdo em que o ativo subjacente tenha
pouco valor, considerando para este efeito o montante de 5 milhares de euros.

Transicao

Em 1 de janeiro de 2019, a SILVIP efetuou um levantamento dos contratos existentes a esta

data e utilizou o expediente pratico previsto na norma, isto &, sé aplicou a norma a contratos

Relatorio e Contas 2020 | Silvip - Sociedade Gestora de Organismos
| de Investimento Coletivo, S.A.



SIINIP

que foram previamente identificados como locagdes nos termos da IAS 17 Locacgles e da
IFRIC 4.

De acordo com o preconizado na IFRS 16, a SILVIP aplicou esta norma retrospetivamente
com os impactos da transicao reconhecidos a 1 de janeiro de 2019. Deste modo a informacao

comparativa nao foi reexpressa.

A SILVIP, ao utilizar o expediente pratico disponivel na transicdo para a IFRS 16, reconheceu
um passivo de valor presente dos pagamentos futuros, utilizando uma taxa incremental a
data inicial de aplicagdo do normativo e o direito de uso do ativo subjacente pelo montante

do passivo da locagao.

Os pressupostos considerados na aplicacdao da norma foram os seguintes:

e prazo de locacédo: foi avaliado o prazo contrato a contrato, no qual cada contrato tera
forca executoria. Na avaliacdo da forga executdria sdo tidas em consideracdo as
clausulas particulares dos contratos, bem como a legislagdo vigente relativamente
ao Arrendamento Urbano;

« taxa de desconto: foi utilizada a taxa incremental do locatéario, a que corresponde a
taxa de financiamento atual da SILVIP, no caso dos imdveis, e a taxa de cada um
dos contratos, no caso de viaturas; e,

e ndo aplicacdo da norma aos contratos com um periodo inferior a 12 meses ou para

as locagdes que incidam sobre ativos de valor unitario reduzido (5 milhares de euros).

Tendo por base o trabalho efetuado, identificou-se que os principais contratos de locacdo
abrangidos por esta norma sdo os contratos sobre bens imoéveis (edificio sede) e os relativos

a viaturas.

A adocao da norma implica alteracdbes nas demonstragdes financeiras da SILVIP,

nomeadamente:

e na demonstracdao dos resultados:

a. O registo na rubrica Juros e encargos similares - Locacdes, incluida no agregado
Margem financeira, do gasto de juros relativo aos passivos da locagao, conforme
referido na Nota 2 do presente Anexo;

b. O registo em rubrica Rendas e alugueres, incluida no agregado Gastos gerais
administrativos, dos montantes dos contratos fora dos limites considerados para

aplicacdo da IFRS 16, nomeadamente os contratos de locacdo de curto prazo e
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os contratos de locacdo de ativos de baixo valor, conforme referido na Nota 7 do
presente Anexo; e,

c. O registo na rubrica Ativos sob direito de uso, incluida no agregado Depreciacbes
e amortizacGes do periodo, do custo de depreciacdo dos ativos sob direito de uso,
conforme referido na Nota 11 do presente Anexo.

e no balango:

a. O reconhecimento na rubrica Ativos sob direito de uso, incluida no agregado de
Outros ativos tangiveis, dos ativos sob direito de uso, conforme referido na Nota
11 do presente Anexo; e,

b. O reconhecimento na rubrica Passivos da locagdo, incluida no agregado de Outros
passivos, do valor dos passivos de locacao reconhecidos, conforme referido na
Nota 15 do presente Anexo.

e« na demonstracdo dos fluxos de caixa, a rubrica Fluxos de caixa de atividades
operacionais;

o Pagamentos de caixa a fornecedores inclui montantes relativos a contratos de locagao
de curto prazo e a contratos de locagao de ativos de baixo valor e a rubrica de Outros
ativos e passivos operacionais inclui montantes relativos a pagamentos de partes de
capital do passivo de locagodes, conforme detalhado na Demonstracao dos fluxos de

caixa.

Até 31 dezembro de 2018, e de acordo com a IAS 17, todos os pagamentos de locagdes
operacionais realizados foram apresentados como Fluxos de caixa de atividades

operacionais.

Com a adogdo da IFRS 16 em 2019, houve uma mudanca dos fluxos de caixa liquidos gerados
pelas atividades operacionais para os fluxos de caixa liquidos gerados pelas operagdes de
fluxos de caixa de atividades de financiamento, no montante de 17.229 milhares de euros.

A adocdo da IFRS 16 ndo teve impacto nos fluxos de caixa liquidos da SILVIP.
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Nota 22 | Normas Contabilisticas Recentemente Emitidas

As normas contabilisticas e interpretacoes recentemente emitidas que entraram
em vigor e que a SILVIP aplicou na elaboracao das suas demonstracoes financeiras

sao as seguintes:

a) IFRS 16 - Locagoes

O IASB emitiu, em 13 de janeiro de 2016, a norma IFRS 16 - Locacdes, de aplicacao
obrigatdéria em periodos que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2019. A norma foi
endossada na Unido Europeia pelo Regulamento da Comissao Europeia n.© 1986/2017, de
31 de outubro. A sua adocdo antecipada é permitida desde que adotada igualmente a IFRS

15. Esta norma revoga a norma IAS 17 - Locag0es.

A IFRS 16 retira a classificacdo das locagdes como operacionais ou financeiras (para o locador

- o cliente do leasing), tratando todas as locagdes como financeiras.

Locagdes de curto-prazo (menos de 12 meses) e locagdes de ativos de baixo valor (como

computadores pessoais) sao isentos de aplicacdo dos requisitos da norma.

b) IFRIC 23 - Incerteza sobre Tratamento Fiscal de Imposto sobre

Rendimentos

Foi emitida, em 7 de junho de 2017, uma interpretacdo sobre como lidar,
contabilisticamente, com incertezas sobre o tratamento fiscal de impostos sobre o
rendimento, especialmente quando a legislagao fiscal impde que seja feito um pagamento
as Autoridades no ambito de uma disputa fiscal e a entidade tenciona recorrer do

entendimento em questao que levou a fazer tal pagamento.

A interpretacao veio definir que o pagamento pode ser considerado um ativo de imposto,
caso seja relativo a impostos sobre o rendimento, nos termos da IAS 12, aplicando-se o
critério da probabilidade definido pela norma quanto ao desfecho favoravel em favor da

entidade sobre a matéria de disputa em causa.

Nesse contexto, a entidade pode utilizar o método do montante mais provavel ou, caso a

resolucdo possa ditar intervalos de valores em causa, utilizar o método do valor esperado.
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A IFRIC 23 foi adotada pela Regulamento da Comissdao EU 2018/1595, de 23 de outubro,
sendo de aplicagao obrigatdria para os exercicios que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de

2019, podendo ser adotada antecipadamente.

Estas modificacdes ndo tiveram impacto relevante nas demonstragoes financeiras da SILVIP.

c) Caracteristicas de Pré-pagamento com Compensacao Negativa
(alteragéo a IFRS 9)

Ativos financeiros que contenham caracteristicas de pré-pagamento com compensacao
negative podem agora ser mensurados ao custo amortizado ou ao justo valor através de
rendimento integral (OCI) se cumprirem os critérios relevantes da IFRS 9. O IASB clarificou
igualmente que a IFRS 9 exige aos preparadores o recalculo do custo amortizado da
modificacdo de passivos financeiros pelo desconto dos fluxos de caixa contratuais usando a
taxa de juro efetiva original (EIR) sendo reconhecido qualquer ajustamento por via de
resultados do periodo (alinhando o procedimento ja exigido para os ativos financeiros). Esta
alteracdo foi adotada pela Regulamento EU 2018/498 da Comissao, sendo de implementacao
obrigatoria para os exercicios que se iniciem em ou apods 1 de janeiro de 2019, com adogao

antecipada permitida.

Estas modificacdes ndo tiveram impacto relevante nas demonstragoes financeiras da SILVIP.

Os melhoramentos do ciclo 2015-2017, emitidos pelo IASB em 12 de Dezembro de 2017
introduzem alteragdes, com data efetiva para periodos que se iniciem em ou apos 1 de
Janeiro de 2019, as normas IFRS 3 (remensuracdo da participacdo anteriormente detida
como operacdo conjunta quando obtém controlo sobre o negoécio), IFRS 11 (ndo
remensuracdo da participacdo anteriormente detida na operacdo conjunta quando obtém
controlo conjunto sobre o negdcio), IAS 12 (contabilizagdo de todas as consequéncias fiscais
do pagamento de dividendos de forma consistente), IAS 23 (tratamento como empréstimos
geral qualquer empréstimo originalmente efetuado para desenvolver um ativo quando este

se torna apto para utilizagdo ou venda).

d) Interesses de Longo Prazo em Associadas e Empreendimentos Conjuntos
(Alteragdo a IAS 28)

Em outubro de 2017, o IASB emitiu alteracdes a IAS 28 relativamente a participacdes de

longo prazo em associadas e empreendimentos conjuntos.
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As alteracOes esclarecem que a IFRS 9 aplica-se a instrumentos financeiros em associadas
ou empreendimentos conjuntos aos quais o método de equivaléncia patrimonial ndo é
aplicado, incluindo interesses de longo prazo.

As alteracGes devem ser aplicadas retrospetivamente nos periodos anuais com inicio em ou

apos 1 de janeiro de 2019.

Estas modificacdes ndo tiveram impacto relevante nas demonstragoes financeiras da SILVIP.

e) Alteracgoes, Cortes ou Liquidacoes do Plano de Beneficios Atribuidos
(alteragGes a IAS 19)

Em fevereiro de 2018, o IASB emitiu alteragcdes a IAS 19. As alteracdes esclarecem a
contabilizacdo quando ocorre uma alteracdo, redugao ou liquidacdo no plano de beneficios

atribuidos.

As alteragbes agora especificam que uma entidade deve usar os pressupostos atualizados
da remensuracdo de seu passivo de beneficio definido liquido (ativo) para determinar o custo
atual do servigo e os juros liquidos para o restante do periodo de relato apds a mudanga no

plano.

Das alteragOes resulta uma alocagao diferente do rendimento integral total entre custo do

servigo, juros e outro rendimento integral.

As alteragOes aplicam-se prospectivamente a alteragdes, cortes ou liquidagbes de planos de
beneficios atribuidos que ocorram no ou apods o inicio do primeiro periodo de relato anual

que comece em ou apds 1 de janeiro de 2019.

Estas modificagdes nao tiveram impacto relevante nas demonstragoes financeiras da SILVIP.

A SILVIP decidiu optar pela nao aplicagdao antecipada das seguintes normas e/ou

interpretacoes, adotadas pela Unido Europeia:

a) Definicdo de Materialidade
(alteracbes a IAS 1 e IAS 8)

Em 31 de outubro de 2018, o IASB emitiu alteracGes a sua definicdo de materialidade para

facilitar as empresas a fazer julgamentos de materialidade.
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As alteragdes consistem em (a) substituir o termo “puder influenciar” por “puder
razoavelmente considerar que poderd influenciar”; (b) incluir o conceito de "ocultagdo"
juntamente com os conceitos de “omissdo" e "distorcdo" de informacdao na definicdao de
materialidade; (c) esclarecer que os “utentes” referidos sdo os principais utentes das
demonstragdes financeiras de caracter geral referidas na Estrutura Conceptual; e (d) alinhar

a definicdo de materialidade entre as publicacdes IFRS.

A definicdo alterada de materialidade afirma, portanto, que “A informacdo é material se se
puder razoavelmente considerar que a sua omissdo, distorcdo ou ocultacdo podera
influenciar as decisdbes que os utentes primarios das demonstragées financeiras de carater
geral tomardao com base nessas mesmas demonstragdes financeiras, que fornecem a

informacao financeira respeitante a uma determinada entidade que relata.”

As alteragdes sdo efetivas a partir de 1 de janeiro de 2020, mas podem ser aplicadas

antecipadamente.

b) Alteracoes as referéncias a estrutura conceptual nas normas IFRS

Em margo de 2018, o IASB emitiu um conjunto abrangente de conceitos para reporte
financeiro, a Estrutura Conceptual revista para reporte financeiro (Estrutura Conceptual),
que visa atualizar, nas normas existentes, as referéncias e citagbes da versdo existente da
Estrutura Conceptual ou da versdao que foi substituida em 2010, substituindo-as por

referéncias a Estrutura Conceptual revista.

A Estrutura Conceptual revista tem data efetiva de adogdo de 1 de janeiro de 2020 - com
adocao antecipada permitida - para empresas que usam a Estrutura Conceptual para
desenvolver politicas contabilisticas quando nenhuma norma IFRS se aplica a uma transacao

especifica.

c) Reforma de referenciais de Taxa de Juro
(alteragGes a IFRS 9, IAS 39 e IFRS 7)

Em 26 de setembro de 2019, o IASB emitiu alteragcbes a IFRS 9, IAS 39 e IFRS 7. As
alteragdes modificam alguns requisitos especificos de contabilidade de cobertura para aliviar
os efeitos potenciais da incerteza causada pela reforma da IBOR. Além disso, as alteragGes
exigem que as empresas fornecam informacgdes adicionais aos investidores sobre as suas

relacdes de cobertura, que sejam diretamente afetadas por essas incertezas.
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As alteracbes fornecem excecdes para que as entidades apliqguem os requisitos de
contabilidade de cobertura, assumindo que o indice de referéncia da taxa de juro, em que
se baseiam o risco coberto ou os fluxos de caixa cobertos do item coberto ou os fluxos de
caixa do instrumento de cobertura, ndo seja alterado como resultado da reforma da IBOR.
As excecgoes propostas aplicam-se apenas aos requisitos de contabilidade de cobertura e as
alteracdes ndo proporcionam alivio de outras consequéncias decorrentes da reforma do

benchmark da taxa de juro.

As alteracOes sdo de ambito limitado. Se uma relagcdo de cobertura deixar de cumprir com
os requisitos de contabilidade de cobertura por outros motivos que nao os especificados nas

alteracbes, a descontinuacdo da contabilidade de cobertura continua a ser necessaria.

Além disso, as alteragdes esclarecem que, se uma entidade designar fluxos de caixa
baseados em benchmark de taxa de juro como o item coberto numa cobertura de fluxo de
caixa, a entidade ndo assumira, com o objetivo de medir a ineficacia da cobertura, que a
substituicdo esperada do benchmark de taxa de juro por uma taxa de referéncia alternativa
resultard num fluxo de caixa nulo apds a substituicdo. O ganho ou a perda de cobertura deve
ser mensurado usando os fluxos de caixa baseados em benchmark de taxa de juro ao aplicar
uma técnica de valor presente, descontada a uma taxa de desconto de mercado que reflete

as expectativas dos participantes do mercado sobre a incerteza resultante da reforma.

As alteracGes sdo obrigatdrias para todas as relagdes de cobertura as quais as excegoes sao

aplicaveis.

As alteragGes tém uma data efetiva de adocdo de periodos anuais iniciados em ou apds 1 de
janeiro de 2020. E permitida a adogao antecipada. As alteracdes sao aplicadas
retrospetivamente as relacées de cobertura existentes no inicio do periodo de relatério em
gue a entidade aplica as alteracoes pela primeira vez e ao ganho ou perda reconhecidos em
rendimento integral no inicio do periodo em que a entidade aplica pela primeira vez as

alteracdes (isto €, mesmo que o periodo de relato ndo seja um periodo anual).
Normas, alteracoes e interpretacdes emitidas, mas ainda nao efetivas para a
SILVIP:

a) IFRS 17 - Contratos de Seguro

Esta Norma nao é aplicavel para a SILVIP.
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b) Definicdo de Negdcio

(alteragBes a IFRS 3 Concentragdo de Negdcios)

Em 22 de outubro de 2018, o IASB emitiu as alteracdes a sua definicdo de negdcio.

As alteragoes esclarecem que, para ser considerado um negocio, um conjunto adquirido de
atividades e ativos deve incluir, no minimo, um input e um processo substantivo que, juntos,
contribuam significativamente para a capacidade de criar outputs. As alteragbes também
esclarecem que um conjunto de atividades e ativos pode se qualificar como um negdcio sem
incluir todos os inputs e processos necessarios para criar outputs, ou incluindo os prdprios
outputs, substituindo o termo “capacidade de criar outputs” por “capacidade de contribuir

para a criacao de outputs ".

Deixa de ser necessario avaliar se os participantes do mercado sdo capazes de substituir
inputs ou processos omissos (por exemplo, integrando as atividades e ativos adquiridos) e
continuar produzindo outputs. As alteracdes concentram-se em se os inputs adquiridos e os
processos substantivos adquiridos, juntos, contribuem significativamente para a capacidade

de criar outputs.

As alteragdes devem ser aplicadas as transacdes cuja data de aquisicdo seja em ou apos o
inicio do primeiro periodo de reporte anual com inicio em ou apds 1 de janeiro de 2020,
sendo permitida a aplicagdo antecipada. Se as entidades aplicarem as alteracbes

antecipadamente, devem divulgar esse facto.

c) Clarificagao dos requisitos de classificacao de passivos como corrente ou

nao corrente

(alteragBes a IAS 1 - Apresentacdo das Demonstragdes Financeiras)

O IASB emitiu em 23 de janeiro de 2020 uma alteracdo a IAS 1 Apresentagdo das
Demonstragdes Financeiras para clarificar como classificar divida e outros passivos como

corrente e ndo corrente.

As alteragdes visam promover a consisténcia na aplicacdo dos requisitos com o objetivo de
ajudar as empresas a determinar se, na demonstracdo da posicdo financeira, divida ou
outros passivos com data de liquidagdo incerta devem ser classificados como correntes (a
liguidar ou potencialmente a liquidar no prazo de um ano) ou ndo correntes. As alteragoes
incluem esclarecimentos sobre os requisitos de classificacdo de divida que uma empresa

pode liquidar convertendo em capital.

Esta alteragao é efetiva para periodos apds 1 de janeiro de 2022.
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Nota 23 | Outras informagoes

Para efeito do disposto no artigo 21.° do Decreto-Lei 411/91 de 17 de outubro e do Decreto-
Lei n.° 543/80, de 7 de novembro, informamos que ndo existem quaisquer dividas vencidas

a favor da Seguranca Social e do Sector Publico Estatal, respetivamente.

Nota 24 | Efeitos da pandemia Covid 19

Em marco de 2020, com a disseminacdo do virus Covid 19 e a declaracdo de estado de
pandemia pela Organizagdo Mundial da Saude, os impactos imediatos da pandemia, na

economia mundial, atingiram uma dimensdo sem precedentes.

Face a gravidade da situagdo, a Silvip decidiu ativar o seu Plano de Continuidade de Negdcio.
As medidas adotadas pela Silvip visaram minimizar os riscos e os impactos na sua atividade
e na atividade dos Fundos sob gestdo. Igualmente adotou-se as recomendacbes das

autoridades sanitarias e o trabalho a distédncia, sempre que possivel.

Em virtude da situacdo de pandemia, alguns arrendatarios dos Fundos geridos pela Silvip
(nomeadamente, o Fundo VIP, o Fundo Imovedras e o Fundo Marathon) solicitaram acordos

de moratdria, com base na quebra acentuada da sua atividade.

Considerando a situacdo excecional da pandemia e a situagao particular de cada
arrendatario, foram concedidas moratérias, e formalizadas mediante a celebracdo
aditamentos contratuais com os arrendatarios, instituindo planos de regularizagdo dos

montantes devidos.

No que diz respeito ao tratamento conferido as rendas, cuja moratdria foi concedida ao
abrigo da Lei n.° 4-C/2020, bem como as decorrentes de outros acordos de moratodria foram
consideradas como valores em acordo de pagamento, sem registo de provisdes. O nao

cumprimento do plano de pagamento originara o subsequente registo de provisdes.

Dos acordos de moratéria formalizados, verifica-se genericamente o cumprimento de todos

os planos de pagamento acordados.

A incerteza das medidas futuras e respetivas consequéncias decorrentes da pandemia Covid-
19, ndo nos permite, apurar, de forma plena, os impactos a ocorrer, diretamente ou

indiretamente, na atividade corrente da SILVIP. N3o obstante esta situacdo, a Sociedade
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Gestora: a) tomou um conjunto de medidas tendentes a minimizacdo dos riscos do
desenvolvimento da pandemia e mantem ativo o plano de contingéncia, b) continuara a
acompanhar a evolucdo da situacdao econémica e do mercado imobilidrio, em Portugal, e a
analisar os riscos de eventuais impactos futuros, financeiros e outros, na sua atividade e na

atividade dos Fundos sob gestao

Nota 25 | Acontecimentos ap6s data do Balango
ApoOs a data de Balanco e antes das Demonstragcdes Financeiras terem sido autorizadas para

emissdao, nao se verificaram transacdes e/ou acontecimentos relevantes que meregam

relevancia de divulgacao.

Contabilista Certificado Conselho de Administracao

Jodo José Reis Luis Lopes Laranjo

(Presidente)

Luis Filipe Saramago Carita
(Vogal)

Isabel Maria Martins Pinheiro Silveira Daninos
(Vogal)

Pedro Manuel Lopes Saragga Leal
(Vogal)
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CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Opiniao

Auditamos as demonstracdes financeiras anexas da Silvip - Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, SA (adiante designada de Entidade Gestora), que
compreendem o Balanco em 31 de dezembro de 2020 (que evidencia um total de

3 723 353 euros e um total de capital proprio de 3 174 413 euros, incluindo um
resultado liquido de 845 461 euros), Demonstracao dos resultados e do rendimento
integral, a Demonstracao das alteracdes no capital proprio e a Demonstracao dos fluxos
de caixa relativas ao ano findo naquela data, e o anexo as demonstracdes financeiras
que inclui um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opiniao, as demonstracoes financeiras anexas apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicao financeira da Silvip -
Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA em 31 de dezembro de
2020 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela
data de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como
adotadas na Uniao Europeia.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria
(ISAs) e demais normas e orientacoes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais
de Contas. As nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na
seccao “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras”
abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais
requisitos éticos nos termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de
Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opiniao.

BDO & Associados, SROC, Lda., Sociedade por quotas, Sede Av. da RepuUblica, 50 - 10°, 1069-211 Lisboa, Registada na Conservatoria do Registo Comercial de
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Enfase

Conforme divulgado no Relatorio de Gestao e na nota 24 do Anexo as demonstracoes
financeiras, na sequéncia da Pandemia do Covid-19, o Conselho de Administracao da
Entidade Gestora tomou um conjunto de medidas tendentes a minimizacao dos riscos
resultantes do desenvolvimento da Pandemia e ativou o plano de contingéncia, sendo
que vai continuar a acompanhar a evolucao da situacao econémica, sendo sua
conviccao de que a continuidade das suas operacoes e a dos fundos sob sua gestao nao
se encontra em causa. A nossa opiniao nao é modificada em relacao a esta matéria.

Responsabilidades do 6rgao de gestao e do o6rgao de fiscalizacdo pelas
demonstragées financeiras

O 6rgao de gestao é responsavel pela: (i) preparacao de demonstracdes financeiras que
apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicao financeira, o desempenho
financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com as Normas Internacionais de
Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Uniao Europeia; (ii) elaboracao do
relatorio de gestao nos termos legais e regulamentares aplicaveis; (iii) criacao e
manutencao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacao
de demonstracoes financeiras isentas de distorcao material devido a fraude ou a erro;
(iv) adocao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

(v) avaliacao da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando,
quando aplicavel, as matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a
continuidade das atividades.

0 6rgao de fiscalizacdo é responsavel pela supervisao do processo de preparacao e
divulgacao da informacao financeira da Entidade.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as
demonstracoes financeiras como um todo estao isentas de distorcées materiais devido a
fraude ou a erro, e emitir um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranca razoavel
€ um nivel elevado de seguranca, mas nao € uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISAs detetara sempre uma distorcao material quando
exista. As distorcoes podem ter origem em fraude ou erro e sao consideradas materiais
se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem
decisdes economicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracoes
financeiras.
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Como parte de uma auditoria de acordo com as ISAs, fazemos julgamentos profissionais
e mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(i)

(if)

(iiff)

(iv)

(v)

(vi)

identificamos e avaliamos os riscos de distorcao material das demonstracoes
financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos
procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de
auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a
nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distorcao material devido a fraude é
maior do que o risco de nao detetar uma distorcao material devido a erro, dado
que a fraude pode envolver conluio, falsificacao, omissdes intencionais, falsas
declaracdes ou sobreposicao ao controlo interno;

obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o
objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstancias, mas nao para expressar uma opiniao sobre a eficacia do controlo
interno da Entidade;

avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgacoes feitas pelo 6rgao de gestao;

concluimos sobre a apropriacao do uso, pelo 6rgao de gestao, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer
incerteza material relacionada com acontecimentos ou condicdes que possam
suscitar davidas significativas sobre a capacidade da Entidade para dar
continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza
material, devemos chamar a atencao no nosso relatorio para as divulgacoes
relacionadas incluidas nas demonstracoes financeiras ou, caso essas divulgacoes
nao sejam adequadas, modificar a nossa opinidao. As nossas conclusdes sao
baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém,
acontecimentos ou condicoes futuras podem levar a que a Entidade descontinue
as suas atividades;

avaliamos a apresentacao, estrutura e contetdo global das demonstracdes
financeiras, incluindo as divulgacodes, e se essas demonstracoes financeiras
representam as transacoes e acontecimentos subjacentes de forma a atingir
uma apresentacao apropriada; e,

comunicamos com os encarregados da governacao, entre outros assuntos, o
ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da
auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno
identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacao da concordancia da informacao
constante do relatoério de gestao com as demonstracoes financeiras.
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RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestao

Dando cumprimento ao artigo 451°, n° 3, alinea e) do Codigo das Sociedades
Comerciais, somos de parecer que o relatorio de gestao foi preparado de acordo com os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis em vigor, a informacao nele constante é
concordante com as demonstracdes financeiras auditadas e, tendo em conta o
conhecimento e apreciacao sobre a Entidade, nao identificamos incorrecbes materiais.

Lisboa, 10 de marco de 2021

[m | O Y

Antoénio José Correia de Pina Fonseca, em representacao de
BDO & Associados - SROC



